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-  قامــت شــركة أعيــان العقاريــة بإســتخدام العديــد مــن مصــادر المعلومــات فــي ســبيل إعــداد هــذا التقريــر، حيــث تــم تجميــع البيانــات مــن خــلال بعــض 

الجهــات الحكوميــة ذات العلاقــة، الجهــات الخاصــة النفعيــة، الشــركات العقاريــة، وســطاء العقــار ومقيميــن عقارييــن.

-  تــم إتبــاع الدقــة والرعايــة اللازمــة فــي تجميــع المعلومــات المطلوبــة مــن أجــل إعــداد هــذا التقريــر. يتضمــن هــذا التقريــر رأينــا الخــاص عــن القــــطاعات 

التــي تمــت تغطيتهــا فــي هــذا التقريــر ولا يتضمــن بــأي حــال مــن الأحــوال أي توصيــة أو تشــجيع علــى الإســتثمار أو إتخــاذ أي قــرار إســتثماري. أي قــرار 

إســتثماري يجــب أن يتــم مــن قبــل صاحبــه  بعــد بــذل العنايــة الواجبــة وعلــى مســؤوليته الخاصــة.

-  لا تتحمــل شــركة أعيــان العقاريــة أي مســؤولية عــن أي نتيجــة أو تبعــات لنتيجــة مرتبطــة بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر بــأي إجــراء أو تقاعــس أو قــرار 

يتخــذه مســتخدم أو قــارئ هــذا التقريــر أو مــن خــلال إعتمــاده علــى أي معلومــات متاحــة مــن خــلال هــذا التقريــر أو فيمــا يتعلــق بهــا.

www.aayanre.com لأي تفاصيل، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني للشركة -

ــاون  ــس التع ــي دول مجل ــارات ف ــة بالعق ــلات الخاص ــات والتحلي ــع البيان ــق وجم ــى تدقي ــز عل ــة )PropTech( تُرك ــا عقاريَّ ــركة تكنولوجي ــي ش ــتيتر ه -  اس

ــي  ــتيتر ف ــاعد اس ــي، تس ــذكاء الإصطناع ــات وال ــوم البيان ــى عل ــة إل ــة )GIS( بالإضاف ــات الجغرافيَّ ــم المعلوم ــات نظ ــدث تقني ــتخدام أح ــي. بإس الخليج

ــارات. ــال العق ــي مج ــن ف صي ــركات والمتخصِّ ــلاء الش ــات لعُم ــر البيان ــم تقاري تنظي

-  مــع تواجــد الشــركة فــي الكويــت، والســعودية، والبحريــن، والإمــارات، توفــر اســتيتر بيانــات عقاريــة شــاملة عــن القطاعــات الســكنيَّة والتجاريَّــة 

والصناعيَّــة وقطــاع المكاتــب وقطــاع الضيافــة.

markets.estater.com لمزيد من المعلومات، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني -

تنـــويــــه

تـم إعـداد هـذا الـتـقـريـر بالـتـعـاون مـع شـركـة:

التقرير العقاري



الملخص
نســلط الضــوء فــي هــذا التقريــر علــى القطاعــات العقاريــة التــي لــم نتطــرق لهــا فــي إصداراتنــا الســابقة، إضافــة إلــى تحديــث لبعــض القطاعــات 

التــي تــم تناولهــا مــن قبــل.

مواقف السيارات:
ــة الكويــت مــن نقــص حــاد فــي مواقــف الســيارات، حيــث تصــل فجــوة النقــص إلــى 141.7 %، وهــي مــن بيــن أعلــى النســب عالميــاً. ســجلت     تعانــي دول
منطقــة شــرق أعلــى نســبة فجــوة فــي نقــص المواقــف بمعــدل 299.7 %، تليهــا منطقــة المرقــاب بنســبة 147.7 %، ومــن ثــم منطقــة القبلــة بنســبة 67.1 %. 

ــول  ــن الحل ــة. م ــة التحتي ــى البني ــط عل ــم الضغ ــى تفاق ــيؤدي إل ــي س ــر إضاف ــوري، إذ إن أي تأخي ــكل ف ــة بش ــل الحكوم ــع تدخ ــذا الوض ــب ه    يتطل

المقترحــة إعتمــاد أنظمــة مواقــف ذكيــة، وتطويــر وســائل النقــل الجماعــي، إضافــة إلــى إجــراء إصلاحــات تنظيميــة فــي أنظمــة البنــاء تتوافــق 

مــع المعاييــر الدوليــة، وكذلــك دعــم وتشــجيع القطــاع الخــاص للعمــل علــى إنشــاء مواقــف ســيارات متعــددة الطوابــق علــى الأراضــي العامــة 

ــة فــي المناطــق ذات الحاجــة العاليــة. المملوكــة للدول

قطاع السكن الإستثماري:
   ســجل متوســط أســعار الإيجــارات فــي العقــارات إنخفاضــاً طفيفــاً فــي عــام 2024، ومــن المتوقــع أن تشــهد تحســناً خــلال العاميــن المقبليــن. بلــغ 

معــدل الإشــغال 86.3 % فــي عــام 2024، مــع توقعــات بإرتفاعــه إلــى 86.7 % فــي عــام 2025 وإلــى 87.0 % فــي العــام 2026.

   شــهدت معــدلات أســعار الإيجــارات فــي العقــارات المتميــزة إرتفاعــاً بنســبة 13.3 %، بينمــا تراجعــت أســعار الإيجــارات فــي العقــارات المتوســطة 

ــم  ــودة، ث ــطة الج ــقق متوس ــا الش ــغال، تلته ــدل إش ــى مع ــزة أعل ــكنية المتمي ــقق الس ــجلت الش ــا س ــف، كم ــكل طفي ــودة بش ــة الج ومنخفض

ــة. ــودة المنخفض ــقق ذات الج الش

قطاع العيادات الطبية:
   علــى الرغــم مــن صغــر حجــم قطــاع عقــارات العيــادات التخصصيــة مقارنــة بالقطاعــات العقاريــة الأخــرى فــي دولــة الكويــت، إلا أنــه شــهد نمــواً 

ســريعاً وزيــادة ملحوظــة فــي المخــزون خــلال الســنوات الخمــس أو الســت الماضيــة.

ــغ  ــث يبل ــروض، حي ــاع المع ــتمرار إرتف ــن إس ــم م ــى الرغ ــي 2018 - 2019، عل ــذ عام ــر من ــكل كبي ــزون بش ــوق للمخ ــتيعاب الس ــأ إس ــك، تباط ــع ذل    م

ــارب 80 %. ــي مايق ــغال الحال ــدل الإش مع

ــم  ــاراً، ث ــدد 23 عق ــي بع ــة حول ــا منطق ــاراً، تليه ــع 50 عق ــة، بواق ــادات الطبي ــة للعي ــارات المخصص ــن العق ــدد م ــر ع ــالمية أكب ــة الس ــم منطق    تض

منطقــة صبــاح الســالم بـــعدد 17 عقــاراً. فــي المقابــل، تــم تســجيل عــدد قليــل مــن العقــارات فــي منطقتــي الفنطــاس والرقعــي، كمــا شــهدت  

ــت. ــوب الكوي ــي جن ــادات ف ــي للعي ــز رئيس ــر كمرك ــدأت تظه ــث ب ــدة حي ــارات جدي ــة عق ــر مجموع ــراً تطوي ــالم مؤخ ــاح الس ــة صب منطق

   تتميّــز غالبيــة العقــارات بمســاحات قابلــة للتأجيــر تقــل مســاحتها عــن 3,000 متــر مربــع، فــي حيــن تبلــغ نســبة الوحــدات ذات المســاحات الأقــل 

مــن 120 متــر مربــع قرابــة 90 %.

   شــهدت معــدلات إيجــار العيــادات الطبيــة إنخفاضــاً نتيجــة لتراجــع معــدلات الإشــغال. ومــع ذلــك، حافظــت العقــارات فــي منطقتــي بنيــد القــار 

والجابريــة علــى أســعار إيجــار أعلــى مــن متوســط الأســعار الســائدة فــي الســوق.

   تخصــص الحكومــة الكويتيــة لقطــاع الرعايــة الصحيــة نحــو 6.1 % مــن إجمالــي ناتجهــا المحلــي. مــع ذلــك، وبســبب الضغــوط الماليــة الناتجــة عــن 

تراجــع أســعار النفــط وتأثيــرات الركــود العالمــي، إتجهــت الحكومــة إلــى ترشــيد الإنفــاق فــي جميــع القطاعــات، علــى الرغــم مــن إســتمرار إرتفــاع 

تكاليــف الرعايــة الصحيــة. حيــث تشــير البيانــات الحاليــة إلــى أن الحكومــة تغطــي 80 % مــن نفقــات الرعايــة الصحيــة، بينمــا يتحمّــل الأفــراد النســبة 

المتبقيــة البالغــة 20 % نقــداً، بمــا فــي ذلــك مــا يُدفَــع عبــر التأميــن الصحــي.

   بشــكلٍ عــام، ثمّــة مخــاوف وعــدم يقيــن فــي هــذا القطــاع ممــا يشــير إلــى الحاجــة الماســة للدعــم الحكومــي لإنعــاش قطــاع الرعايــة الصحيــة 

الخــاص فــي الكويــت.

قطاع التخزين:
   تشــكل مســاحات التخزيــن الرئيســية مــا نســبته 16 % مــن إجمالــي مســاحات التخزيــن فــي دولــة الكويــت، موزعــة علــى المناطــق الســت الرئيســية 

)الشــويخ الصناعيــة 1، الشــويخ الصناعيــة 2، الشــويخ الصناعيــة 3، مينــاء الشــويخ، الــري، والعارضيــة  “مخــازن” (.

   تشــكل وحــدات التخزيــن الجــاف مانســبته  75 % مــن إجمالــي وحــدات التخزيــن فــي المناطــق الرئيســية، تليهــا وحــدات التخزيــن المُكيَّفــة بنســبة 

20 %، ثــم وحــدات التخزيــن المخصصــة لأغــراض التبريد/التجميــد بنســبة 5 %.
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التقرير العقاري

ــويخ  ــة “الش ــوي منطق ــا تحت ــية، بينم ــت الرئيس ــق الس ــن المناط ــن بي ــاحات التخزي ــزون لمس ــر مخ ــة 1” بأكب ــويخ الصناعي ــة “الش ــع منطق    تتمت

ــدات. ــن الوح ــدد م ــر ع ــى أكب ــة 3” عل الصناعي

ــي  ــق الأرض ــي الطاب ــا ف ــع غالبيته ــتة، وتق ــق الس ــي المناط ــن ف ــاحات التخزي ــى مس ــع عل ــر مرب ــاق 0 - 500 مت ــن النط ــاحات ضم ــيطر  المس    تس

والســرداب.

   تســجل وحــدات التخزيــن المخصصــة لأغــراض التبريد/التجميــد أعلــى معــدلات الإيجــار، تليهــا الوحــدات المُكيَّفــة ثــم وحــدات التخزيــن الجــاف، 

علمــاً بــأن معــدلات الإيجــار لمســاحات التخزيــن قــد إرتفعــت بشــكل ملحــوظ منــذ عــام 2022 بنســبة تقــدر بـــ 27.7 %.

قطاع السكن الخاص:
   يوجــد فــي الكويــت 220,025 قطعــة أرض ســكنية، منهــا 195,700 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الخــاص موزعــة علــى 85 منطقــة مختلفــة، إضافة 

إلــى 24,325 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الحكومي.
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   تعــد مدينــة المطــلاع المســاهم الأكبــر فــي توفيــر أراضــي الســكن الخــاص علــى مســتوى الكويــت، بمســاحة إجماليــة تبلــغ 11,381,077 متــر مربــع 

موزعــة علــى 28,289 قطعــة أرض، ممــا يؤكــد أهميتهــا كعامــل رئيســي للقطــاع الســكني والســوق العقــاري بشــكل عــام وذلــك عنــد الإنتهــاء 

مــن أعمــال التشــييد وإشــغالها بالكامــل، كمــا أنــه مــن المتوقــع أن تبــدأ العديــد مــن مشــاريع الســكن الخــاص خــلال الفتــرة القادمــة فــي مــدن 

جنــوب صبــاح الأحمــد، وشــرق صبــاح الأحمــد، وجنــوب ســعد العبــد الله، والخيــران الســكنية.

   علــى الرغــم مــن توفيــر مدينتــي شــرق صبــاح الأحمــد والخيــران الســكنية لعــدد 36,714 وحــدة ســكنية علــى مســاحة 21,673,200 متــر مربــع والتــي 

تشــكل 37.6 % مــن إجمالــي عــدد الطلبــات الإســكانية المســجلة، تضــل هنــاك فجــوة كبيــرة فــي تلبيــة إحتياجــات المواطنيــن للســكن الخــاص، 

حيــث يبلــغ عــدد الطلبــات المتبقيــة علــى قائمــة الإنتظــار 60,957 مــن أصــل 97,671 طلــب.

   مــع إســتمرار إزديــاد قائمــة الإنتظــار بفعــل النمــو الســكاني والطلبــات الجديــدة التــي ســتضاف فــي المســتقبل، فــإن هــذا النقــص يؤكــد الحاجــة 

الملحّــة لتســريع وتيــرة إنجــاز المشــروعات الســكنية وتنفيــذ مبــادرات إســكانية إضافيــة وحلــول مبتكــرة لتقليــص الفجــوة بيــن العــرض والطلــب.

ــي  ــبة الأراض ــى نس ــك تبق ــع ذل ــام 2024، وم ــلال ع ــدة خ ــازل الجدي ــاء المن ــي بن ــاص ف ــكن الخ ــاع الس ــاط لقط ــرة النش ــي وتي ــتمرارية ف ــاك إس    هن

ــي.  ــاون الخليج ــس التع ــن دول مجل ــا م ــة بغيره ــة، مقارن ــت منخفض ــة الكوي ــي دول ــة 19 % ف ــاغرة البالغ الش





موضـوع عام
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التقرير العقاري

تتكــون العاصمــة فــي دولــة الكويــت مــن ثــاث مناطــق تجاريــة رئيســية موضّحــة فــي الخريطــة بالصفحــة التاليــة. كمــا يوضّــح الجــدول رقــم 1 إجمالــي 

المســاحات التجاريــة )المكاتــب - البيــع بالتجزئــة(:

    تُعــرف المناطــق التجاريــة بأنهــا التجمّعــات التــي تضــم معظــم مكاتــب القطــاع الحكومــي والقطــاع الخــاص. حيــث تضــم الكويــت ثــلاث مناطــق 
عــاً  رئيســية مــن هــذا النــوع. علــى الرغــم مــن وجــود عقــارات حكوميــة وخاصــة أخــرى متفرقــة فــي عــدة مناطــق مختلفــة، إلا أنهــا لا تُكــوّن تجمُّ

رئيســياً، وبالتالــي ليســت ضمــن نطــاق هــذه الدراســة.
ر بـــ 795,064 متــراً مربعــاً مــن مســاحات العمــل والتجزئــة، تليهــا      يبيّــن الجــدول رقــم 1 أن منطقــة شــرق تعتبــر أكبــر منطقــة تجاريــة بمســاحة تقــدَّ

منطقــة القبلــة.
    تأتــي منطقــة المرقــاب فــي المرتبــة الأخيــرة مــن حيــث مســاحات العمــل والتجزئــة بيــن تلــك المناطــق الثــلاث، بمســاحة تقديريــة تبلــغ 662,491 

متــراً مربعــاً.
    فــي المجمــل، إن المســاحة الكليــة لهــذه المناطــق تبلــغ 2.19 مليــون متــر مربــع مــن مســاحات العمــل والبيــع بالتجزئــة. للحصــول علــى تفاصيــل 

أكثــر حــول منهجيــة تقديــر تلــك المســاحات، يُرجــى الإطــلاع علــى )صفحــة 9( مــن هــذا التقريــر.
    كمــا يوضــح الرســم البيانــي رقــم 1 النســبة المئويــة لــكل منطقــة؛ حيــث تســتحوذ منطقــة شــرق علــى نحــو 36.2 % مــن إجمالــي مســاحات العمــل 

والبيــع بالتجزئــة، تليهــا منطقــة القبلــة بحوالــي 33.7 %، ثــم منطقــة المرقــاب بـــ 30.1 %.
    تــم التركيــز فــي هــذا التقريــر علــى دراســة المناطــق الثــلاث )القبلــة، المرقــاب، شــرق(، أمّــا منطقــة دســمان فقــد تــم إســتبعادها مــن الدراســة 

بســبب مســاحاتها المفتوحــة الكبيــرة وعــدم مواجهتهــا “للنقــص الملمــوس” فــي مواقــف الســيارات.

ر إجمالي مساحات العمل والتجزئة  تضم الكويت ثاث مناطق تجارية، ويُقدَّ
فيها بحوالي 2.19 مليون متر مربع موزعة بين القطاعين الحكومي والخاص

إجمالي مساحات العمل والبيع بالتجزئة في المناطق الرئيسية

2024

شرق

القبلة

المرقاب

795,064 متر مربع

740,674 متر مربع

662,491 متر مربع

جدول رقم 1

المنطقة
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المرقابالقبلةشرق

%33.7

%30.1

%36.2

الرسم البياني 1
النسبة المئوية لحصة مساحات العمل والبيع بالتجزئة حسب المناطق )2024(

المناطق التجارية في الكويت
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التقرير العقاري

تم الإعتماد على منهجية بسيطة من الأسفل إلى الأعلى لتقدير فجوات المواقف في العقارات النموذجية والتجمعات والمناطق.

    قمنا بعمل منهجية بسيطة حيث يتم من خلالها تقدير مساحة العمل في كل عقار على حده.

    بعــد تقديــر مســاحة العمــل لــكل مبنــى مكتبــي تابــع للقطــاع الحكومــي أو القطــاع الخــاص، يتــم إســتخدام معــدل 15 متــر مربــع للفــرد الواحــد 

للحصــول علــى العــدد التقديــري للموظفيــن العامليــن فــي هــذا المبنــى.

    كمــا يتــم تقســيم العــدد التقديــري للموظفيــن فــي المبنــى علــى 1.5 للحصــول علــى العــدد المتوقع لمواقــف الســيارات المطلوبــه. لقد إســتخدمنا 

رقــم أقــل مــن 1 بقليــل، نظــراً لوجــود عــدد مــن الموظفيــن يســتقلّون وســائل النقل العــام والأجــرة أو يفضلــون المشــي لتفادي إســتخدام الســيارات.

    ولغرض الحساب، إفترضنا أن معدل الإشغال لجميع العقارات المكتبية هو 85 %.

    كما تم حصر عدد المواقف الداخلية في كل مبنى عبر تحليل مكثّف لبيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية.

    بعــد تحديــد كل هــذه البيانــات علــى الخريطــة، قمنــا بإســتخدام تقنيــة الخرائــط الحراريــة )الموضحــة فــي الصفحــات التاليــة( لتحديــد المناطــق أو 

التجمّعــات التــي تعانــي مــن فجــوات كبيــرة ونقــص حــاد فــي مواقــف الســيارات.

تحليل الفجوة في مواقف السيارات

العقار 1

العقار 2

موقف 1

1,000

2,000

-

50

100

-

33

67

-

10

30

50

-23

-37

+50

جدول رقم 2

مساحة العمل
)متر مربع( النوع

مواقف السيارت 
الداخلية

مواقف السيارات 
المطلوبة

تحليل فجوة مواقف 
السيارات مع خصائص 

العينة
عدد الموظفين

تبلغ فجوة مواقف السيارات 

للعقار 1 23- موقف

تبلغ فجوة مواقف السيارات
للعقار 2 37- موقف

يوجد موقف سيارات 1 قريب 
يوفر 50 + موقف

المنهجية المتبعة لتقدير العرض والطلب في 
مواقف السيارات
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    تنقسم عقارات مساحات العمل في المناطق التجارية بالعاصمة إلى مكاتب القطاع الحكومي وأخرى للقطاع الخاص.

    يمكن تقسيم عقارات القطاع الخاص إلى نوعين، عقارات مخصصة للإستخدام الذاتي وعقارات مخصصة للتأجير.

ــدد  ــر وع ــة للتأجي ــاحات المتاح ــات المس ــمل البيان ــاص، وتش ــاع الخ ــي القط ــر ف ــة للتأجي ــارات المخصص ــول العق ــات ح ــدة بيان ــا قاع ــرت لدين     توف

ــا. ــارات وغيره ــعار الإيج ــط أس ــى متوس ــة إل ــق إضاف الطواب

    بالنســبة لعقــارات القطــاع الحكومــي وعقــارات القطــاع الخــاص المخصصــة للإســتخدام الذاتــي، فلــم تتوفــر لدينــا طريقــة مباشــرة للحصــول علــى 

.)GIS( مســاحاتها، وبالتالــي تــم إســتخدام تقنيــات نظــم المعلومــات الجغرافيــة

    بالنســبة لــكل عقــار مــن هــذه العقــارات، يتــم قيــاس مســاحة الطابــق العلــوي بإســتخدام أدوات القيــاس المتاحــة فــي الأقمــار الصناعيــة، وهــذا 

يتيــح تقديــر المســاحة البنائيــة الإجماليــة للطابــق العلــوي.

    يتم تقدير المساحة البنائية الإجمالية للعقار من خلال إحتساب حاصل ضرب عدد طوابق المبنى بالمساحة الإجمالية للطابق العلوي.

ــة  ــاحة البنائي ــرب المس ــا بض ــد قمن ــتركة، فق ــق المش ــات والمناط ــة للخدم ــاحة مخصص ــي 30 % مس ــا حوال ــة لديه ــارات المكتبي ــراً لأن العق     نظ

ــة. ــل الفعلي ــاحة العم ــى مس ــول عل ــبة 70 % للحص ــى بنس ــة للمبن الإجمالي

ية
تب

ك
لم

ت ا
ارا

عق
ال

عقارات مخصصة 
للإستخدام الذاتي

عقارات مخصصة للتأجير

مكاتب عمل القطاع الحكومي

مكاتب عمل القطاع الخاص

قياس حجم مساحة الطابق بإستخدام 

صور الأقمار الصناعية

حاصل ضرب عدد الطوابق في العقار للحصول على إجمالي 

المساحة المبنية

إستخدام معدل كفاءة بنسبة 70 % للحصول على مساحة 

العمل الفعلية

منهجية قياس مساحة العمل في العقارات 
بمختلف أنواعها
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التقرير العقاري

يوضح الجدول رقم 3 النتائج العامة للعمليات الحسابية التي أجريناها.

    تمتلــك منطقــة القبلــة أكبــر عــدد مــن المواقــف المتاحــة فــي الوقــت الحالــي بواقــع 16,392 موقــف، تليهــا منطقــة المرقــاب بعــدد 9,866 موقــف 
ثــم منطقــة شــرق بعــدد 7,363 موقــف.

    ســجلت منطقــة شــرق أعلــى نقــص بعــدد المواقــف بمقــدار 22,070 موقــف، تليهــا منطقــة المرقــاب بعــدد 14,571 موقــف ثــم منطقــة  القبلــة بعدد 
موقف.  10,991

    تُعــد نســبة الفجــوة فــي نقــص المواقــف بمنطقــة شــرق هــي الأعلــى بيــن المناطــق الثــلاث، حيــث يتوفــر حاليــاً 7,363 موقــف فقــط، فــي حيــن 
ــف. ــن  29,433 موق ــل ع ــدد لايق ــر ع ــرض أن يتوف يُفت

    تعتبر نسبة الفجوة في منطقة القبلة هي الأدنى بين المناطق الثلاث، إلا أن نسبتها تزيد عن 65 %.
    بالمجمــل، فــإن النقــص فــي مواقــف الســيارات يبلــغ 47,632 موقــف، أي أن النســبة المئويــة للفجــوة تبلــغ 141.7 % تقريبــاً لكافــة المناطــق الثــلاث 

مجتمعــة.

منطقة شرق تُسجل أعلى نسبة فجوة في نقص المواقف 
بين المناطق الثاث في دولة الكويت

المنطقة

شرق

القبلة

المرقاب

الإجمالي

795,064  

740,674

662,491

2,198,230

 43,962

 40,398

 35,308

119,669

 29,433

 27,382

 24,437

81,252

 7,363

 16,392

 9,866

33,621

)22,070(

)10,991(

)14,571(

)47,632(

)% 299.7(

)% 67.1(

)% 147.7(

)% 141.7(

مساحة العمل والبيع 

بالتجزئة )متر مربع(
عدد الموظفين

النقص في مواقف 

السيارات

النسبة المئوية للفجوة 

)النقص في المواقف(
مواقف السيارات 

المطلوبة

مواقف السيارات 

المتاحة

جدول رقم 3 فجوة المواقف في المناطق التجارية الثلاث بالكويت )2024(
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قمنا بإجراء دراسة مقارنة لمدن عالمية رئيسية بهدف تحليل فجوة نقص المواقف فيها.

    تشير النسبة السلبية إلى أن عدد السيارات يفوق عدد المواقف المتوفرة في المدينة، والعكس صحيح.
    بين المدن الأربع التي تم تحليلها، فقط لندن هي التي سجلت فجوة في نقص المواقف أكبر من تلك التي تعانيها دولة الكويت.

    تتمتع كل من نيويورك وهونغ كونغ وسنغافورة بعدد مواقف يفوق عدد السيارات المسجّلة في تلك المدن.
    بشكل عام، من الواضح أن الكويت تواجه قيود كبيرة في مواقف السيارات مقارنة بالمدن الرئيسية الأخرى حول العالم.

التحليل المقارن لفجوات المواقف في مدن 
عالمية رئيسية

(%141.7)

(%160.0)

%26.7
%5.9

%52.5

الكويت لندن نيويورك هونغ كونغ سنغافورة

الرسم البياني 2
النسبة المئوية لفجوة مواقف السيارات الرئيسية في المدن
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التقرير العقاري

خريطة حرارية لفجوة مواقف السيارات في مدينة الكويت )2024(

 جميع مواقع مواقف السيارات في مدينة الكويت )2024(
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جدول رقم 4

2024البند

فجوة المواقف في منطقة القبلة

عدد العقارات

إجمالي مساحات العمل والتجزئة  )متر مربع(

عدد المواقف الداخلية

عدد مواقع المواقف الخارجية

عدد المواقف الخارجية

إجمالي المواقف المطلوبة

إجمالي المواقف المتاحة

فجوة المواقف

125

740,674

5,942

42

10,449

27,382

16,392

)10,991(

تضم منطقة القبلة عدد 125 عقاراً مخصصاً للمكاتب )حكومية وخاصة(، يوضح الجدول رقم 4 التفاصيل التالية:

    تحتــوي المنطقــة علــى عــدد 125 عقــاراً بمســاحة إجماليــة تبلــغ 740,674 متــر مربــع مــن مســاحات العمــل والتجزئــة، حيــث تحتــوي هــذه العقــارات 
علــى عــدد 5,942 موقفــاً داخليــاً كمــا فــي عــام 2024.

ــير المناطــق  ــث تش ــة، حي ــة التالي ــة بالصفح ــط الحراري ــح بالخرائ ــو موض ــا ه ــئ كم ــر متكاف ــكل غي ــة بش ــيارات موزعّ ــف الس ــر مواق     إن فجــوة توف
الأكثــر ســطوعاً فــي الخرائــط إلــى إرتفــاع فجــوة نقــص المواقــف فــي تلــك التجمّعــات.

    تضم المنطقة حالياً عدد 42 موقعاً مخصصاً للمواقف الخارجية، توفر بمجملها 10,449 موقف تقريباً.
ــة  ــة الداخلي ــف المتاح ــي المواق ــل إجمال ــن يص ــي حي ــف، ف ــارب 27,382 موق ــا يق ــة م ــي المنطق ــف ف ــى المواق ــي عل ــب الحال ــي الطل ــغ إجمال     يبل

ــف. ــا 10,991 موق ــوة قدره ــود فج ــى وج ــير إل ــذا يش ــف. ه ــارب 16,392 موق ــى مايق ــة إل ــة مجتمع والخارجي

تحليل تفصيلي لفجوة المواقف في 
منطقة القبلة
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التقرير العقاري

خريطة حرارية لفجوة مواقف السيارات في منطقة القبلة )2024(

مواقف السيارات في منطقة القبلة )2024( 
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جدول رقم 5

2024البند

فجوة المواقف في منطقة المرقاب

عدد العقارات

إجمالي مساحات العمل والتجزئة  )متر مربع(

عدد المواقف الداخلية

عدد مواقع المواقف الخارجية

عدد المواقف الخارجية

إجمالي المواقف المطلوبة

إجمالي المواقف المتاحة

فجوة المواقف

49

662,491

1,318

12

8,548

24,437

9,866

)14,571(

تضم منطقة المرقاب عدد 49 عقار مخصص كمكاتب )حكومية وخاصة(، يوضح الجدول رقم 5 التفاصيل التالية:

    تحتــوي المنطقــة علــى عــدد 49 عقــار بمســاحة إجماليــة تبلــغ 662,491 متــر مربــع مــن مســاحات العمــل والتجزئــة. توفّــر هــذه العقــارات 1,318 موقفــاً 
داخليــاً كمــا فــي نهايــة عــام 2024.

ــير المناطــق  ــث تش ــة، حي ــة التالي ــة بالصفح ــط الحراري ــح بالخرائ ــو موض ــا ه ــئ كم ــر متكاف ــكل غي ــة بش ــيارات موزعّ ــف الس ــر مواق     إن فجــوة توف
الأكثــر ســطوعاً فــي الخرائــط إلــى إرتفــاع فجــوة نقــص المواقــف فــي تلــك التجمّعــات.

    تضم المنطقة حالياً عدد 12 موقعاً مخصصاً للمواقف الخارجية، توفر بمجملها 8,548 موقف تقريباً.
ــة  ــة الداخلي ــف المتاح ــي المواق ــل إجمال ــن يص ــي حي ــف، ف ــارب 24,437 موق ــا يق ــة م ــي المنطق ــف ف ــى المواق ــي عل ــب الحال ــي الطل ــغ إجمال     يبل

ــف. ــا 14,571 موق ــوة قدره ــود فج ــى وج ــير إل ــذا يش ــف. ه ــارب 9,866 موق ــى مايق ــة إل ــة مجتمع والخارجي

تحليل فجوة مواقف السيارات في 
منطقة المرقاب
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التقرير العقاري

خريطة حرارية لفجوة مواقف السيارت في منطقة المرقاب )2024(

 مواقف السيارات في منطقة المرقاب )2024(
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تضم منطقة شرق عدد 103 عقار مخصص كمكاتب )حكومية وخاصة(، يوضح الجدول رقم 6 التفاصيل التالية:

    تحتــوي المنطقــة علــى عــدد 103 عقــار بمســاحة إجماليــة تبلــغ 795,064 متــر مربــع مــن مســاحات العمــل والتجزئــة. توفّــر هــذه العقــارات بحــدود 
641 موقفــاً داخليــاً كمــا فــي عــام 2024.

ــير المناطــق  ــث تش ــة، حي ــة التالي ــة بالصفح ــط الحراري ــح بالخرائ ــو موض ــا ه ــئ كم ــر متكاف ــكل غي ــة بش ــيارات موزعّ ــف الس ــر مواق     إن فجــوة توف
ــة. ــف مرتفع ــوة مواق ــات ذات فج ــى تجمع ــط إل ــي الخرائ ــطوعاً ف ــر س الأكث

    تضم المنطقة حالياً عدد 37 موقعاً مخصصاً للمواقف الخارجية، توفر بمجملها 6,722 موقف تقريباً.
ــة  ــة الداخلي ــف المتاح ــي المواق ــل إجمال ــن يص ــي حي ــف، ف ــارب 29,433 موق ــا يق ــة م ــي المنطق ــف ف ــى المواق ــي عل ــب الحال ــي الطل ــغ إجمال     يبل

ــف. ــا 22,070 موق ــوة قدره ــود فج ــى وج ــير إل ــذا يش ــف. ه ــارب 7,363 موق ــى مايق ــة إل ــة مجتمع والخارجي

تحليل فجوة مواقف السيارات في 
منطقة شرق

جدول رقم 6

2024البند

فجوة المواقف في منطقة شرق

عدد العقارات

إجمالي مساحات العمل والتجزئة )متر مربع(

عدد المواقف الداخلية

عدد مواقع المواقف الخارجية

عدد المواقف الخارجية

إجمالي المواقف المطلوبة

إجمالي المواقف المتاحة

فجوة المواقف

103

 795,064 

 641

37

 6,722

 29,433

 7,363

)22,070(
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التقرير العقاري

خريطة حرارية لفجوة مواقف السيارات في منطقة شرق )2024(

  مواقف السيارات في منطقة شرق )2024(
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إستناداً إلى تحليلنا، يمكننا إستخاص مايلي :

   تعانــي دولــة الكويــت مــن فجــوة ونقــص حــاد فــي مواقــف الســيارات بنســبة تصــل إلــى 141.7 %، ممــا يجعلهــا واحــدة مــن أعلــى النســب عالميــاً. أمــا 

علــى مســتوى المناطــق الثــلاث فــي مدينــة الكويــت )شــرق والقبلــة والمرقــاب(، فــإن منطقــة شــرق تســجل أعلــى فجــوة بنســبة 299.7 %، تليهــا 

المرقــاب بنســبة 147.7 %، ثــم القبلة بـــ 67.1 %.

   يبــدو أن نقــص مواقــف الســيارات قــد تفاقــم إلــى مســتوى يتطلــب تدخــلًا عاجــلًا مــن الحكومــة لمعالجتــه. إذا لــم يتــم إتخــاذ إجــراءات، فمــن 

المرجــح أن تتفاقــم تلــك المشــكلة لتصــل إلــى مرحلــة قــد تعيــق البنيــة التحتيــة تمامــاً.

   يــؤدي هــذا النقــص فــي مواقــف الســيارات إلــى عــدة تبعــات غيــر مرغوبــة؛ حيــث يُضيّــع قائــدي المركبــات وقــت يقــارب العشــر دقائــق بحثــاً عــن 

موقــف، وهــي فتــرة يمكــن إســتثمارها بشــكل أكثــر إنتاجيــة بمــا يدعــم النمــو الإقتصــادي.

   إضافة إلى ذلك، فإن هدر الوقود وزيادة التلوّث الناتج عن المركبات يرتبطان بشكل مباشر بمشكلة المواقف.

   كمــا أن ســلامة المشــاة تتعــرض للخطــر عندمــا تعيقهــم المركبــات المتوقفــة علــى الأرصفــة وممــرات المشــاة، ممــا يجبرهــم علــى النــزول إلــى 

الطــرق وقــد يعرضهــم ذلــك للخطــر.

وبالنظــر إلــى طبيعــة المشــكلة، نــرى أن الحــل يتطلــب مشــاركة كاً مــن القطاعيــن العــام والخــاص. 
وفيمــا يلــي بعــض التوصيــات:

   إعــادة تقييــم اللوائــح والقوانيــن الحاليــة لبلديــة الكويــت المتعلقــة بالحــد الأدنــى المطلــوب لمواقــف الســيارات، ومواءمتهــا مــع أفضــل 

الممارســات الدوليــة، لمنــع تراكــم أي مشــكلات جديــدة فــي المشــاريع العقاريــة المســتقبلية.

ــر  ــا. إذ تتوف ــن بإدارته ــماح للمطوري ــاص والس ــاع الخ ــراك القط ــلال إش ــن خ ــة م ــي العام ــى الأراض ــددة الأدوار عل ــف متع ــاء مواق ــجيع إنش    تش

ــف. ــي المواق ــص ف ــن نق ــي م ــي تعان ــق الت ــي المناط ــة ف ــة مفتوح ــاحات حكومي مس

   تطبيــق حلــول المواقــف الذكيــة التــي تقــدم معلومــات فوريــة حــول توافــر المواقــف فــي المناطــق المزدحمــة، ممــا يســاعد قائــدي المركبــات فــي 

إتخــاذ القــرار المناســب إمــا بالإســتمرار فــي البحــث عــن موقــف أو التوجــه إلــى موقــع بديــل.

   تطويــر منظومــة النقــل الجماعــي مثــل المتــرو أو وســائل النقــل الجماعــي وغيرهــا، وذلــك بغــرض ربــط التجمعــات الســكانية بالمناطــق التجاريــة 

الرئيســية، حيــث يُعَــد حــلًا طويــل الأمــد لتقليــل إســتخدام الســيارات وبالتالــي تخفيــف فجــوة المواقــف. كمــا أن ضمــان وســائل نقــل فعّالــة للربــط 

النهائــي عبــر شــبكة حافــلات يعــد ضروريــاً لزيــادة الإقبــال علــى إســتخدام النقــل الجماعــي.
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التقرير العقاري

4.83 د.ك

4.46 د.ك

2019 2020 2021 2022 2023 2024

4.51 د.ك

4.47 د.ك
4.52 د.ك

4.44 د.ك

الرسم البياني 3
متوسط معدل الإيجار للمتر المربع في قطاع السكن الإستثماري

البيان

عدد الوحدات

معدل الإشغال

الوحدات المؤجرة

الوحدات الشاغرة

396,554

% 88.4

350,554

46,000

397,797

%85.2

338,923

58,874

396,153

%84.3

333,787

62,366

395,443

%85.1

336,522

58,921

394,942

%85.8

338,860

56,082

394,942*

%86.3

340,835

54,107

2019

البيانات الأساسية لقطاع السكن الإستثماري في دولة الكويت جدول رقم 7

20202021202220232024

بلغت نسبة إشغال قطاع السكن الإستثماري 
خال النصف الثاني من عام 2024 حوالي 86.3 %

يوضح الجدول رقم 7 بعض البيانات ذات الصلة بقطاع السكن الإستثماري في دولة الكويت.

    البيانات الموضحة في الجدول رقم 7 مبنية على نتائج الإستبيانات التي أجريت لما يقرب من 7,000 عقار، موزعة على 20 منطقة.
    بلغــت نســبة الإشــغال المســجلة فــي عــام 2024 مايقــارب  86.3 % ، وهــذا يعنــي حــدوث تحســن بســيط مقارنــة بالنســبة المحققــة فــي عــام 2023 

والبالغــة 85.8 %.
    يبلــغ عــدد الوحــدات المؤجــرة 340,835 تقريبــاً مــن أصــل 394,942 وحــده موزعــة علــى مــا يقــارب 13,000 بنايــة، وبالتالــي فــإن عــدد الوحــدات الشــاغرة 

يبلــغ 54,107 وحــدة تقريبــاً حتــى نهايــة عــام 2024.
    يوضــح الرســم البيانــي رقــم 3 الإتجــاه الكلــي لمتوســط معــدل الإيجــار، حيــث شــهدت الأســعار هبوطــاً تدريجيــاً بعــد عــام 2019 بســبب التباطــئ 

المرتبــط بجائحــة كورونــا.
    يجــب الإشــارة إلــى أن وتيــرة الإنخفــاض تباطــأت، وقــد شــهد الســوق إرتفاعــاً فــي معــدلات الإشــغال، وبنــاء علــى ذلــك فمــن المتوقــع أن تتحسّــن 

معــدلات الإيجــار خــلال عــام 2025.
ــهر  ــد لش ــدّث بع ــم تُح ــي ل ــة )PACI( والت ــات المدني ــة للمعلوم ــة العام ــات الهيئ ــى بيان ــد عل ــدات يعتم ــدد الوح ــي ع ــى أن إجمال ــارة إل ــود الإش     ن

ــهر. ــتة أش ــن س ــر م ــا أكث ــتغرق تحديثه ــع أن يس ــن المتوق ــه م ــا أن ــمبر 2024؛ كم ديس
ــة  ــات )الدرج ــع الفئ ــهري لجمي ــاس ش ــى أس ــع عل ــر المرب ــه بالمت ــر عن ــم 3 يعب ــي رق ــم البيان ــي الرس ــح ف ــار الموض ــدل الإيج ــة أن مع ــب ملاحظ     يج

ــخ(. ــن، ..إل ــقق غرفتي ــدة، ش ــة واح ــقق غرف ــتوديو، ش ــدات )س ــواع الوح ــع أن ــق وجمي ــع المناط ــي جمي ــة(، ف ــطة والمنخفض ــى والمتوس الأول

*سيتم العمل على تحديث بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية في تقرير النصف الأول لعام 2025.
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إنخفضت معدلات الإيجار في قطاع السكن الإستثماري في عام 
2024، ومن المتوقع أن تشهد إرتفاعاً تدريجياً خال العامين المقبلين

يوضح الرسم البياني رقم 4 توقعاتنا للمؤشرات الرئيسية لقطاع السكن الإستثماري في دولة الكويت.

    بلغ معدل الإشغال المسجل في عام 2024 نسبة 86.3 %، مع توقعات بإرتفاعه إلى 86.7 % في عام 2025 وإلى 87.0 % في عام 2026.
    مــع إرتفــاع نســبة الإشــغال، نرجــح أن تكــون معــدلات الإيجــار قــد بلغــت أدنــى مســتوياتها فــي عــام 2024، كمــا نتوقع أن تشــهد نســبة الإشــغال 

ومعــدلات الإيجــار تحســناً خــلال الســنوات القادمة.
    يرجع السبب في تحسن النسب المتوقعة إلى تحسن الطلب، ويبدو أنه سيستمر خلال عام 2025.

    مــن المتوقــع أن يبلــغ متوســط معــدل الإيجــار فــي عــام 2025 نحــو 4.50 دينــار كويتــي للمتــر المربــع، متجــاوزاً المســتوى المســجل فــي عــام 2022، 
لكنــه لا يــزال دون مســتوى عــام 2023.

    مقابل الطلب المتزايد تبقى إمكانية زيادة العرض محدودة، حيث لم يتبق الكثير من الأراضي الإستثمارية الفضاء في دولة الكويت.

%85.1

%85.8
%86.3

%86.7 %87.0

متوسط   سعر الإيجار (للمتر المربع)

(متوقع) (متوقع)

نسبة الإشغال (%)

4.60 د.ك

4.50 د.ك

2022 2023 2024 2025 2026

4.44 د.ك

4.52 د.ك

4.46 د.ك

الرسم البياني 4
الإشغال المتوقع ومعدلات الإيجار لقطاع السكن الإستثماري
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التقرير العقاري

عدد الأراضي  عدد الأراضي الفضاءالمنطقة
نسبة الأراضي الفضاء مقارنة 

بإجمالي الأراضي الإستثمارية

الأراضي الإستثمارية الفضاء في مختلف مناطق دولة الكويت جدول رقم 8

مدينة الكويت

بنيد القار

الشعب

السالمية

حولي

الجابرية

الفروانية

خيطان

جليب الشيوخ

الرقعي

صباح السالم

الفنطاس

المهبولة

أبوحليفة

المنقف

الفحيحيل

الجهراء

الإجمالي

 429 

 270 

 116 

3,639 

2,231 

 289 

 1,347 

 1,019 

 992 

250 

637 

371 

1,395 

406 

 915 

 621 

255 

 15,182

181

40

9

385

170

15

102

110

230

10

235

47

101

30

203

245

59

2,172

%42.2

%14.8

%7.8

%10.6

%7.6

%5.2

%7.6

%10.8

%23.2

%4.0

%36.9

%12.7

%7.2

%7.4

%22.2

%39.5

%23.1

%14.3

محدودية الأراضي الإستثمارية الفضاء 

    علــى مــدى الـــ 4 - 5 ســنوات الماضيــة، زادت أنشــطة البنــاء فــي العديــد مــن مناطــق الكويــت التــي تضــم أراضــي الســكن الإســتثماري مثــل 
ــم. ــف وغيره ــة والمنق ــالم والمهبول ــاح الس صب

    تزامــن ذلــك مــع عــدم إضافــة مناطــق ســكنية إســتثمارية أو تحريــر أراضــي فضــاء جديــدة للقطــاع. علمــاً بــأن مدينتــي جابــر الأحمــد وصبــاح الأحمد 
تضمــان عــدداً قليــلًا مــن الأراضــي الصالحــة لبنــاء المجمعــات الســكنية الإســتثمارية إلا أنــه تــم تشــييد عــدد قليــل مــن هــذه العقــارات هناك.

ــي  ــاً ف ــراً واضح ــدث تأثي ــد تح ــرض ق ــى الع ــه عل ــود واضح ــق قي ــت وخل ــة الكوي ــي دول ــتثمارية ف ــي الإس ــي الأراض ــص ف ــى نق ــع إل ــذا الوض     أدى ه
ــتقبل. المس

    يبيــن الجــدول رقــم 8 أن هنــاك 2,172 أرض ســكنية إســتثمارية فضــاء فــي الكويــت، أي مــا يعــادل 14.3 % مــن إجمالــي نســبة العقــارات الســكنية 
الإســتثمارية.

    تعــد نســبة الأراضــي الفضــاء البالغــة أقــل مــن 15 % فــي دولــة الكويــت منخفضــة إلــى حــد كبيــر مقارنــة بالأســواق الإقليميــة المجــاورة حيــث تزيــد 
النســبة هنــاك عــن 40 %.

    علاوة على ذلك، يمكن إستخدام العديد من هذه الأراضي لتطوير عقارات تجارية كالعيادات والمكاتب وغيرهم .
    يتضح مما سبق أن هناك قيود على العرض ضمن قطاع السكن الإستثماري، وهذا سيؤدي إلى زيادة الإشغال والأسعار كلما زاد الطلب.
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جدول رقم 9

201920202021202220232024السنة
نسبة التغيير

)2024-2023(

معدلات الإشغال وإتجاهات الإيجار الشهري في دولة الكويت

الدرجة الأولى

الدرجة المتوسطة

الدرجة المنخفضة

الدرجة الأولى

الدرجة المتوسطة

الدرجة المنخفضة

معدلات نسب الإشغال

متوسط إتجاه الإيجار الشهري )د.ك(

%86.9

%89.1

%89.3

%86.4

%84.6

%86.2

%85.7

%83.2

%85.4

%85.6

%84.1

%85.8

%85.9

%84.7

%86.0

%86.2

%84.9

%86.1

%0.3

%0.2

%0.1

893

430

250

827

411

244

775

393

236

783

392

235

814

397

241

922

395

237

%13.3

)%0.5(

)%1.7(

نمو معدلات إيجار عقارات الدرجة الأولى بنسبة 13.3 %،
وإستقرارها في عقارات الدرجة المتوسطة والمنخفضة

يوضح الجدول رقم 9 إتجاهات الإشغال والإيجار الشهري لمختلف فئات العقارات في دولة الكويت.

ــى  ــة عل ــطة والمنخفض ــة المتوس ــقق ذات الدرج ــا الش ــغال، تلته ــدلات الإش ــي مع ــن ف ــبة تحس ــى نس ــى أعل ــة الأول ــقق ذات الدرج ــهدت الش     ش
ــي. التوال

    شــهد الإشــغال فــي عقــارات الدرجــة الأولــى إســتقراراً خــلال الســنوات الخمــس الماضيــة، بينمــا ســجلت معــدلات الإيجــار تحســناً ملحوظــاً فــي 
العــام 2024.

    إرتفعت إيجارات عقارات الدرجة الأولى بشكل ملحوظ، بينما ظلت إيجارات عقارات الدرجة المتوسطة والمنخفضة مستقرة.

الدرجة المنخفضة الدرجة المتوسطة الدرجة الأولى

775 د.ك 783 د.ك
814 د.ك

922 د.ك

430 د.ك411 د.ك393 د.ك392 د.ك397 د.ك395 د.ك

250 د.ك 244 د.ك 236 د.ك 235 د.ك 241 د.ك 237 د.ك

2019 2020 2021 2022 2023 2024

893 د.ك
827 د.ك

الرسم البياني 5
إتجاهات الإيجارالشهري لفئات العقارات المختلفة
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التقرير العقاري

المواقع المميزة )د.ك( المواقع العادية )د.ك(المواقع المتوسطة )د.ك(القطعة

سعر الأرض بالمتر المربع - خيطان )2024( جدول رقم 10

قطعة 4

قطعة 6

قطعة 7

قطعة 8

قطعة 9

1,550 - 1,300

1,400 - 1,250

1,600 - 1,400

1,750 - 1,550

1,800 - 1,600

1,350 - 1,200

1,250 - 1,170

1,400 - 1,250

1,550 - 1,400

1,600 - 1,500

1,250 - 1,180

1,180 - 1,100

1,200 - 1,100

1,400 - 1,300

1,450 - 1,350

الصفقات الإستثمارية التي شهدتها 
منطقة خيطان

تتضمن الخرائط التالية عدد الصفقات العقارية التي تمت في منطقة خيطان )عقارات/أراضي( موزعة حسب القطع.

ــات  ــى المعلوم ــاء عل ــوام 2022 و2023 و2024، بن ــلال الأع ــان خ ــة خيط ــهدتها منطق ــي ش ــات الت ــة الصفق ــط التالي ــي الخرائ ــم ف ــتعرض لك    نس
ــدل. ــوزارة الع ــاري ب ــجيل العق ــن إدارة التس ــادرة ع الص

ــة  ــات الخاص ــة بالصفق ــداً مقارن ــة ج ــي قليل ــة للأراض ــات العقاري ــى أن الصفق ــك أدى إل ــإن ذل ــان، ف ــة خيط ــي بمنطق ــي الأراض ــح ف ــود ش ــراً لوج     نظ
ــر.  ــى بكثي ــدو أعل ــي تب ــارات والت بالعق

    يوضــح الجــدول رقــم 10 معــدل أســعار الأراضــي لقطــع مختلفــة فــي منطقــة خيطــان )القطــع الإســتثمارية فقــط( حســب مواقــع الأراضــي ســواء 
كانــت مميــزة أو متوســطة أو عاديــة، حيــث أن القطــع 5،3،2،1 و10 هــي قطــع مصنفــة للســكن الخــاص.

   تكون المواقع المميزة في الغالب مطلة على طريق المطار وأيضا تلك المطلة على الحدائق والمرافق العامة.
    المواقع المتوسطة تكون قريبة من الخدمات ووسائل الراحة الأخرى وتتميز بسهولة الوصول إليها.

    المواقع العادية هي التي تكون على الأغلب في الشوارع الداخلية التي تعاني من الإختناقات المرورية وقلة مواقف السيارات.
    لاتشــمل البيانــات المذكــورة الصفقــات التــي تتــم مــن خــلال البنــوك والتــي عــادة مــا يكــون المشــتري والبائــع مقترضيــن مــن نفــس البنــك، 

حيــث أن الصفقــات المســجلة هــي تلــك الصــادرة عــن وزارة العــدل فقــط.
    إن الصفقات المسجلة هي للأراضي والعقارات الإستثمارية ولاتشمل الشقق.

    هنــاك العديــد مــن المبانــي القديمــة جــداً والتــي عــادة مــا يكــون الهــدف مــن شــرائها هــو هــدم العقــار وإعــادة تطويــره، إلا أن هــذا النــوع مــن 
العقــارات تــم إعتبــاره فــي التقريــر كمبانــي قائمــة لأنــه لا يمكــن تصنيفــه كأراضــي لحيــن إتمــام عمليــة الهــدم.
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الصفقات الإستثمارية التي شهدتها منطقة خيطان

عام 2022
صفقات الأراضي

صفقات البنايات

عام 2023
صفقات البنايات

عام 2024
صفقات البنايات
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التقرير العقاري

تتضمن الخرائط التالية عدد الصفقات العقارية التي تمت في منطقة المهبولة )عقارات/أراضي( موزعة حسب القطع.

    نســتعرض لكــم فــي الخرائــط التاليــة الصفقــات التــي شــهدتها منطقــة المهبولــة خــلال الأعــوام 2022 و2023 و2024، بنــاء علــى المعلومــات 
الصــادرة عــن إدارة التســجيل العقــاري بــوزارة العــدل.

    شهد عام 2024 عدداً  كبيراً من صفقات الأراضي في منطقة المهبولة مقارنة بالمناطق الإستثمارية الأخرى في دولة الكويت. 
    يوضــح الجــدول رقــم 11 معــدل أســعار الأراضــي حســب القطــع فـــي منطقــة المهبولــة وكذلــك حســب مواقــع الأراضــي ســواء كانــت مميــزة أو 

متوســطة أو عاديــة.
ــك  ــاً تل ــعود(، وأيض ــن آل س ــد الرحم ــن عب ــز ب ــك عبدالعزي ــق المل ــريع )طري ــل الس ــط الفحيحي ــى خ ــة عل ــب مطل ــي الغال ــزة ف ــع الممي ــون المواق     تك

ــة. ــق العام ــق والمراف ــر أو الحدائ ــى البح ــة عل المطل
    المواقع المتوسطة تكون قريبة من الخدمات ووسائل الراحة الأخرى وتتميز بسهولة الوصول إليها.

    المواقع العادية هي التي تكون على الأغلب في الشوارع الداخلية التي تعاني من الإختناقات المرورية وقلة مواقف السيارات.
    لاتشــمل البيانــات المذكــورة الصفقــات التــي تتــم مــن خــلال البنــوك والتــي عــادة مــا يكــون المشــتري والبائــع مقترضيــن مــن نفــس البنــك، حيــث 

أن الصفقــات المســجلة هــي تلــك الصــادرة عــن وزارة العــدل فقــط.
    إن الصفقات المسجلة هي للأراضي والعقارات الإستثمارية ولاتشمل الشقق.

    هنــاك العديــد مــن المبانــي القديمــة جــداً والتــي عــادة مــا يكــون الهــدف مــن شــرائها هــو هــدم العقــار وإعــادة تطويــره، إلا أن هــذا النــوع مــن 
العقــارات تــم إعتبــاره فــي التقريــر كمبانــي قائمــة لأنــه لا يمكــن تصنيفــه كأراضــي لحيــن إتمــام عمليــة الهــدم.

الصفقات الإستثمارية التي شهدتها 
منطقة المهبولة

المواقع العادية )د.ك(المواقع المتوسطة )د.ك(المواقع المميزة )د.ك(

سعر الأرض بالمتر المربع - المهبولة )2024( جدول رقم 11

قطعة 1

قطعة 2

قطعة 3

1,350 - 1,250

1,400 - 1,300

1,450 - 1,300

1,250 - 1,150

1,300 - 1,100

1,320 - 1,100

1,100 - 1,000

1,100 - 1,000

1,110 - 1,000

القطعة
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الصفقات الإستثمارية التي شهدتها منطقة المهبولة

عام 2022
صفقات البنايات

عام 2023
صفقات الأراضي

صفقات البنايات

عام 2024
صفقات الأراضي

صفقات البنايات
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التقرير العقاري

توضح الجداول 12 - 28 متوسط الإيجارات الشهرية للوحدات من مختلف الفئات في مناطق مختلفة مذكورة.

متوسط الإيجار الشهري

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في مدينة الكويت )2024( جدول رقم 12

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

1,050

1,440

-

275

525

645

-

250

270

425

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في بنيد القار )2024( جدول رقم 13

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

410

470

650

-

370

405

600

150

230

375

435

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في السالمية )2024( جدول رقم 14

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

325

600

850

180

250

350

550

160

200

275

300

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في حولي )2024( جدول رقم 15

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

150

260

350

400

120

225

280

370

110

200

260

300

نوع الوحدة

نوع الوحدة

نوع الوحدة

نوع الوحدة
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الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الشعب )2024( جدول رقم 16

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

525

900

-

-

350

475

-

-

330

390  

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الجابرية )2024( جدول رقم 17

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

480

725

-

-

325

410

140

270

310

350

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الفروانية )2024( جدول رقم 18

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

175

-

550

-

160

240

320

350

110

210

270

300

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في خيطان )2024( جدول رقم 19

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

225

300

-

-

190

290

400

110

170

260

330

نوع الوحدة

نوع الوحدة

نوع الوحدة

نوع الوحدة
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التقرير العقاري

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

جدول رقم 20 الإيجارات الشهرية في الرقعي )2024(

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

325

-

-

200

300

-

130

165

275

320

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في جليب الشيوخ )2024( جدول رقم 21

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

-

-

115

190

270

-

105

145

200

280

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في صباح السالم )2024( جدول رقم 22

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

400

760

-

275

350

500

-

170

250

440

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في أبوحليفة )2024( جدول رقم 23

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

375

450

-

200

250

325

410

-

175

270

290

نوع الوحدة

نوع الوحدة

نوع الوحدة

نوع الوحدة



33

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الفحيحيل )2024( جدول رقم 24

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

300

610

-

190

210

350

395

-

185

265

340

نوع الوحدة

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في المنقف )2024( جدول رقم 26

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

170

370

400

550

-

235

340

390

130

185

280

330

نوع الوحدة

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الفنطاس )2024( جدول رقم 25

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

350

400

750

-

220

370

450

130

180

290

300

نوع الوحدة

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في المهبولة )2024( جدول رقم 27

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

365

440

525

-

300

410

440

140

210

315

350

نوع الوحدة
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التقرير العقاري

الدرجة المنخفضة )د.ك(الدرجة المتوسطة )د.ك(الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الجهراء )2024( جدول رقم 28

ستوديو

شقة غرفة نوم

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

-

-

-

240

270

360

145

210

285

350

نوع الوحدة
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قطاع العيادات الطبية

37
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التقرير العقاري

يُعتبــر قطــاع عقــارات العيــادات التخصصيــة صغيــراً مقارنــة مــع القطاعــات الأخــرى بدولــة الكويــت، حيــث يخضــع هــذا القطــاع لأنظمــة ولوائــح معينــة 
)كمــا هــو مبيــن لاحقــاً(. يوضــح الجــدول رقــم 29 لمحــة ســريعة عــن معلومــات القطــاع.

    تنــدرج ضمــن قطــاع العقــارات الإســتثمارية الطبيــة فئــة محــددة تســمى “العيــادات التخصصيــة المتنوعــة”، حيــث يتــم تشــييد هــذه المبانــي 
خصيصــاً لإســتيعاب العيــادات الطبيــة فقــط، علــى عكــس بعــض العقــارات الإســتثمارية الأخــرى التــي قــد تحتــوي علــى عيــادة أو إثنتيــن ضمــن 

الطابــق الأول أو الثانــي.
    بلــغ إجمالــي عــدد عقــارات العيــادات التخصصيــة المتنوعــة فــي دولــة الكويــت نحــو 161 عقــاراً فــي عــام 2024، تضــم مــا يقــارب 2,834 وحــدة )عيــادة 

. ) طبية
    أظهــرت دراســتنا وجــود مــا يقــارب 550 وحــدة شــاغرة فــي هــذه العقــارات، مــا يشــير إلــى أنّ معــدل نســبة الإشــغال فــي الســوق يبلــغ 80.6 % فــي 

هــذا القطــاع.
    يُقــدّر متوســط عــدد الوحــدات فــي كل عقــار بـــ 17.6 وحــدة، فيمــا يبلــغ متوســط مســاحة الأرض للعقــارات الــــ 161 نحــو 1,071 متــراً مربعــاً، ومتوســط 

المســاحة البنائيــة قرابــة 2,898 متــراً مربعــاً.

السوق العقاري للعيادات التخصصية  
قطاع صغير وسريع النمو

جدول رقم 29

2024التفاصيل

 لمحه عامة عن قطاع العيادات التخصصية في دولة الكويت )2024(

عدد عقارات العيادات التخصصية 

إجمالي عدد العيادات الطبية 

إجمالي عدد العيادات الطبية الشاغرة

نسبة الإشغال في قطاع العيادات التخصصية

متوسط عدد العيادات الطبية في كل عقار

متوسط مساحة أراضي عقارات العيادات التخصصية )متر مربع(

متوسط مساحة البناء في عقارات العيادات التخصصية )متر مربع(

161

2,834

550

% 80.6

17.6

1,071 

2,898

    تبلــغ نســبة البنــاء المســموح بهــا للمبانــي التــي تحتــوي علــى عيــادات تزيــد مســاحتها عــن 120 متــر مربــع 
265 %، وترتفــع إلــى 275 % إذا تجــاوزت المســاحة 150 متــر مربــع.

    العقــارات التــي تزيــد مســاحتها عــن 1,500 متــر مربــع، وتضــم ســرداب مخصــص لمواقــف الســيارات، تُمنــح 
نســبة بنــاء إضافيــة تصــل إلــى 30 %.

    يُسمح بإستغلال طابق السرداب للمختبرات ومراكز الأشعة التشخيصية.
    يتطلب توفير عدد موقفين للسيارات على الأقل لكل عيادة.

    يشــترط الحصــول علــى موافقــة وزارة الصحــة والهيئــة العامــة للبيئــة لمنــح تراخيــص للعقــارات المخصصــة 
للعيــادات الطبيــة.

ـــارات  ـــأن العق ـــة بش ـــح المتعلق ـــة واللوائ الأنظم

الإســـتثمارية المخصصـــة للعيـــادات الطبيـــة 

ــة المتنوعـــة(. ــادات التخصصيـ ــارات العيـ )عقـ
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يوضح الرسم البياني رقم 6 إتجاه مستوى المخزون في العقارات المخصصة للعيادات الطبية للفترة من عام 2018 إلى عام 2024.

ــادات  ــة للعي ــون مخصص ــا لتك ــم تصميمه ــارات يت ــذه العق ــة وه ــة المتنوع ــادات التخصصي ــرف بالعي ــارات تُع ــن العق ــددة م ــة مح ــد فئ     يوج

ــط. ــة فق الطبي
    وهي بخلاف بعض العقارات الإستثمارية الأخرى التي قد تحتوي على عيادتين أو ثلاث في الطابق الأول أو الطابق الثاني.

ــى  ــوي عل ــا تحت ــا بأنه ــب تقديرن ــار، وحس ــدود 161 عق ــات بح ــددة التخصص ــة المتع ــارات الطبي ــدد العق ــي ع ــغ إجمال ــام 2024 بل ــي ع     ف
مايقــارب 2,834 وحــدة.

    زاد بشــكل واضــح عــدد الوحــدات فــي العيــادات التخصصيــة مــن 1,990، وحــدة فــي عــام 2018 لتصــل إلــى 2,834 فــي عــام 2024، ويشــير ذلــك إلــى 
معــدل نمــو ســنوي بلــغ 7.1 %.

إرتفاع مخزون الوحدات المخصصة للعيادات الطبية 
بوتيرة سريعة خال الـ 5 - 6 سنوات الماضية 

إجمالي عدد العيادات الطبيةعدد عقارات العيادات التخصصية

1,990

102 110 120 127 140 149 161

2,145

2,292
2,438

2,576

2,712
2,834

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

%7.1

الرسم البياني 6
إتجاه زيادة المخزون في وحدات العيادات الطبية في الكويت للفترة من عام 2018 إلى عام 2024
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التقرير العقاري

    يُظهــر الرســم البيانــي رقــم 7 تطويــر عــدد 155 وحــدة مخصصــة للعيــادات فــي عامــي 2018 و2019، بينمــا إســتوعب الســوق بنفــس الفتــرة 131 وحــدة، 

حيــث يعتبــر الفــرق بيــن العــرض والطلــب معتــدلًا نوعــاً مــا.

    تمــت إضافــة 147 وحــدة إلــى الســوق فــي عامــي 2019 و2020، بينمــا إســتوعب الســوق 122 وحــدة فقــط. ممــا يشــير إلــى أن العــرض كان أعلــى 

قليــلًا مــن الطلــب.

    فــي عامــي 2020 و2021، تــم إضافــة عــدد 146 وحــدة إلــى الســوق، فــي حيــن إســتوعب الســوق 121 وحــدة فقــط. خــلال هــذه الفتــرة ظــل الطلــب فــي 

الســوق أقــل مــن العــرض.

    يظهــر الرســم البيانــي رقــم 8 بشــكل واضــح تأثيــر تجــاوز العــرض للطلــب، ممــا أدى إلــى تراجــع نســبة الإشــغال مــن 84.5 % فــي عــام 2018، 

إلــى 80.6 % فــي عــام 2024. 

    بالرغــم مــن أن نســبة الإشــغال لا تــزال قريبــة مــن 80 %، إلا أن الإتجــاه التنازلــي يثيــر بعــض التســاؤلات والمخــاوف بشــأن إســتقرار الســوق فــي 

هــذا القطــاع.

تباطؤ إستيعاب السوق للمعروض من الوحدات بشكل ملحوظ 
بعد عامي 2018 و 2019، رغم إستمرار إرتفاع العرض

2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023 2023-2024

155
131

147
122

146
121

138 136
122113 111 98

عدد الوحدات المستغلة والمخصصة كعيادات طبية (الإحتياج السنوي)الزيادة في عدد الوحدات المخصصة للعيادات (الزيادة السنوية)

الرسم البياني 7
مقارنة بين حجم العرض والطلب للعيادات الطبية للفترة من عام 2018 إلى عام 2024

20192018 2020 2021 2022 2023 2024

%84.5 %84.3

%83.1
%82.5

%82.1
%81.5

%80.6

الرسم البياني 8
 معدلات الإشغال في قطاع عقارات العيادات التخصصية
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     تخصــص الحكومــة الكويتيــة حوالــي 6.1 % مــن الناتــج المحلــي الإجمالــي للرعايــة الصحيــة. مــع عــدم زيــادة الإيــرادات الحكوميــة بســبب إنخفــاض 

أســعار النفــط، تتجــه الحكومــة إلــى ترشــيد الإنفــاق المالــي رغــم إرتفــاع تكاليــف الرعايــة الصحيــة. 

     تشــير التقاريــر الحكوميــة إلــى أن الأمــراض المرتبطــة بنمــط الحيــاة مثــل الســكر والســمنة وأمــراض الســرطان فــي تزايــد ســريع، وهنــاك حاجــة 

ماســة لرعايــة متخصصــة للمواطنيــن.

     تُظهــر البيانــات الحكوميــة أن 80 % مــن الإنفــاق علــى الرعايــة الصحيــة يأتــي مــن القطــاع العــام، بينمــا 20 % فقــط يأتــي مــن القطــاع الخــاص )بمــا 

فــي ذلــك التأميــن(.

ترشيد الإنفاق الحكومي على الخدمات الصحية قد يزيد الطلب في 
القطاع الخاص وعلى الحكومة دعم شركات التأمين الصحي

إرتفاع تكاليف الرعاية الصحية نتيجة 

للأمراض المتعلقة بنمط الحياة

ترشيد الإنفاق الحكومي بسبب 

إنخفاض أسعار النفط

توجه الحكومة للحد من نفقات 

العلاج بالخارج (السياحة العلاجية) 

زيادة مشاركة 

القطاع الخاص

في مجال الرعاية 

الصحية
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التقرير العقاري

    يشــهد قطــاع الرعايــة الصحيــة فــي دولــة الكويــت بالوقــت الحالــي إصلاحــات شــاملة مــن خــلال تعزيــز الشــراكة بيــن القطاعيــن العــام والخــاص 

ومنــح القطــاع الخــاص دوراً أكبــر فــي تقديــم خدمــات الرعايــة الصحيــة، حيــث قامــت الدولــة بإطــلاق مبــادرة شــركة مستشــفيات الضمــان الصحي 

“ضمــان” والتــي بــدأت فعليــاً بإنشــاء خمســة مراكــز رعايــة صحيــة بالشــراكة مــع القطــاع الخــاص، وقــد تــم الإنتهــاء مــن مشــروع بقيمــة 600 

مليــون دولار أمريكــي لبنــاء مستشــفيين بســعة 600 ســرير فــي محافظتــي الأحمــدي والجهــراء، والشــركة بإنتظــار التشــغيل حاليــاً.

    تعمــل شــركة “ضمــان” أيضــاً علــى تلبيــة إحتياجــات الرعايــة الصحيــة للوافديــن، ممــا يتيــح لنحــو مليونــي وافــد وأســرهم الحصــول علــى الرعايــة 

الصحيــة والعــلاج محليــاً.

ــة(  ــياحة العلاجي ــارج )الس ــلاج بالخ ــلين للع ــداد المرس ــل أع ــو تقلي ــة نح ــة الحكوم ــنوات القادم ــي الس ــة ف ــوط المالي ــع الضغ ــح أن تدف ــن المرج     م

ــي. ــة المحل ــة الصحي ــاع الرعاي ــة لقط ــة قوي ــيعطي دفع ــا س ــة، مم ــة المحلي ــات الصحي ــز الخدم وتعزي

    بشــكل عــام، فــإن العوامــل الإقتصاديــة الكبــرى تدفــع نحــو زيــادة دور القطــاع الخــاص فــي مجــال الرعايــة الصحيــة، ونعتقد أن هــذا التوجه ســيؤدي 

ــات  ــا الخدم ــي لا تغطيه ــالات الت ــي المج ــاً ف ــودة، خصوص ــة الج ــة عالي ــة صحي ــدم رعاي ــي تق ــدة الت ــة الجدي ــادات الطبي ــات العي ــر مئ ــى تطوي إل

الحكوميــة بشــكل كاف.

    تشــير جميــع هــذه العوامــل بقــوة إلــى إســتمرار إرتفــاع الطلــب علــى العيــادات الطبية فــي القطــاع الخاص خــلال الســنوات القادمــة. مــن المحتمل 

أن يكــون الإنخفــاض الحالــي فــي معــدلات الإشــغال ناتــج عــن الزيــادة الســريعة فــي المعروض خــلال الســنوات الثــلاث أو الأربــع الماضية.

ــق  ــنوات لتحقي ــدة س ــى ع ــاع إل ــاج القط ــع أن يحت ــاء، يُتوق ــد الإنش ــاريع قي ــود مش ــدود 80 %، ووج ــغ بح ــذي يبل ــي ال ــغال الحال ــدل الإش ــراً لمع     نظ

الإســتقرار وتحســين معــدلات الإشــغال. نــرى أن متوســط المعــروض فــي الســوق ســيصل إلــى حوالــي 110 - 150 وحــدة ســنوياً، فــي حيــن يُتوقــع 

ــي. ــكل تدريج ــغال بش ــدلات الإش ــع مع ــي رف ــاهم ف ــا سيس ــة، مم ــوام المقبل ــة أع ــى الثلاث ــن إل ــلال العامي ــب خ ــاش الطل إنتع

ــة  ــاع الرعاي ــيط قط ــي لتنش ــم الحكوم ــة للدع ــة الماس ــى الحاج ــير إل ــا يش ــاً م ــاع حالي ــذا القط ــي ه ــن ف ــدم يقي ــاوف وع ــاك مخ ــام، هن ــكلٍ ع     بش

ــت. ــي الكوي ــاص ف ــة الخ الصحي

مستقبل القطاع غير واضح، لكن هناك تفاؤل بأن محدودية العرض 
ستؤدي إلى إرتفاع معدلات الإشغال خال السنوات 3 - 5 القادمة
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يوضح الجدول رقم 30 توزيع العقارات في مناطق مختلفة إستناداً إلى المسح الميداني الذي قمنا به.

    كمــا هــو متوقــع، ســجلت منطقــة الســالمية أعلــى عــدد مــن العقــارات التــي تحتــوي علــى عيــادات طبيــة، حيــث بلــغ عددهــا 50 عقــاراً تضــم 880 

وحــدة.

    تليهــا منطقــة حولــي فــي المرتبــة الثانيــة مــن حيــث عــدد العقــارات التــي تحتــوي علــى عيــادات، حيــث بلــغ عددهــا 23 عقــاراً تضــم 405 وحــدة، 

بينمــا بلــغ عــدد العقــارات فــي منطقــة صبــاح الســالم 17 عقــاراً تضــم 299 وحــدة.

ــراء  ــي منطقــة الجه ــدد 13 عقــاراً تحتــوي علــى 229 وحــدة ، وعــدد 13 عقــاراً ف ــأن منطقــة بنيــد القــار تضــم ع ــا مــن خــلال المســح الميدانــي ب     وجدن

ــدة. ــى 227 وح ــوي عل تحت

    بالرغــم مــن الكثافــة الســكانية العاليــة فــي محافظــة الأحمــدي، إلا أن عــدد العقــارات التــي تضــم عيــادات طبيــة لا يــزال محــدوداً بشــكل يثيــر 

الدهشــة، كمــا يبــدو أن الســوق يعانــي مــن نقــص فــي العيــادات بهــذه المنطقــة.

    لــم يتــم العثــور علــى عــدد كبيــر مــن العقــارات المخصصــة للعيــادات الطبيــة فــي منطقتــي الفنطــاس والرقعــي، بينمــا شــهدت منطقــة صبــاح 

الســالم مؤخــراً تطويــر مجموعــة عقــارات جديــدة، حيــث بــدأت تظهــر كمركــز رئيســي للعيــادات فــي جنــوب الكويــت.

    تجــدر الإشــارة إلــى أن المســح الميدانــي إقتصــر علــى العقــارات التــي تعمــل بشــكل فعلــي كعيــادات طبيــة، ولــم يشــمل العقــارات التــي تــم 

تصميمهــا لهــذا الغــرض بشــكل كلــي أو جزئــي والتــي لــم تبــدأ عملهــا بعــد.

تستحوذ منطقتي السالمية وحولي على الحصة الأكبر من سوق 
العقارات المخصصة للعيادات الطبية

المنطقة عدد العيادات الطبيةعدد العقاراتم

السالمية

حولي

صباح السالم

بنيد القار

الجهراء

الشعب

الفروانية

الجابرية

شرق

الفحيحيل

جليب الشيوخ

المهبولة

المنقف

خيطان

الرقعي

الفنطاس

الإجمالي

50

23

17

13

13

11

9

6

4

3

3

2

2

2

2

1

161

880

405

299

229

227

194

158

106

70

54

53

36

32

35

38

18

2,834

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

عدد العقارات والوحدات المخصصة كعيادات طبية في مختلف مناطق الكويت )2024(جدول رقم 30
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التقرير العقاري

يوضــح الجــدول رقــم 31 الفئــات الشــائعة لحجــم عقــارات العيــادات التخصصيــة المتنوعــة مــن حيــث المســاحة القابلــة للتأجيــر. بينمــا يوضــح الرســم 
البيانــي رقــم 9  التوزيــع حســب حجــم الوحــدات.

    مــن أصــل عــدد 161 عقــار، يوجــد 53 عقــار بمســاحة قابلــة للتأجيــر أقــل مــن 1,500 متــر مربــع، كمــا يوجــد 61 عقــار آخــر بمســاحة قابلــة للتأجيــر تتــراوح 
بيــن 1,500 و2,000 متــر مربــع، وأيضــاً 30 عقــار بمســاحة تتــراوح بيــن 2,000 و2,500 متــر مربــع.

    تســتحوذ هــذه الفئــات الثــلاث مجتمعــة علــى نســبة 89.4 % تقريبــاً مــن إجمالــي عقــارات العيــادات التخصصيــة المتنوعــة فــي دولــة الكويــت، مــا 
يشــير إلــى أن الحجــم الأمثــل لهــذه العقــارات هــو الــذي تقــل مســاحته القابلــة للتأجيــر عــن 2,500 متــر مربــع.

    يوجــد عــدد قليــل فقــط مــن العقــارات التــي تتــراوح مســاحتها القابلــة للتأجيــر بيــن 2,500 و3,000 متــر مربــع، فــي حيــن أن هنــاك عــدد أكبــر مــن 
العقــارات التــي تزيــد مســاحتها القابلــة للتأجيــر عــن 3,000 متــر مربــع.

    تظهر التوزيعات النسبية في الجدول رقم 31 أن الحجم المثالي للعقارات هو الذي تتراوح مساحته القابلة للتأجير بين 1,500 و2,000 متر مربع.
    تســتحوذ أحجــام الوحــدات ذات الفئــة التــي تتــراوح مســاحتها بيــن 110 - 120 متــر مربــع والفئــة التــي تتــراوح مســاحتها بيــن 100 - 110 متــر مربــع، 

علــى نســبة 47 % و34 % مــن إجمالــي حصــة الســوق علــى التوالــي.

    مرة أخرى، يوضح الرسم البياني رقم 9 أن الحجم الأنسب للعيادة الواحدة/للعيادة الفردية هي التي تتراوح مساحتها بين 110 و120 متر مربع.
    قــد تكــون هنــاك بعــض الحــالات التــي يحتــاج فيهــا بعــض الأطبــاء إلــى عيــادات تزيــد مســاحتها عــن 200 متــر مربــع. وفــي هــذه الحالــة يمكــن 

دمــج وحدتيــن أو أكثــر.

معظم العقارات تقل مساحتها القابلة للتأجير عن 3,000 متر مربع، 
و90 % من الوحدات مساحتها أقل من 120 متر مربع 

مساحة العقار القابلة للتأجير النسبة المئوية عدد العقاراتالرقم

أقل من  1,500 متر مربع

1,500 - 2,000 متر مربع

2,000 - 2,500 متر مربع

2,500 - 3,000 متر مربع

أكثر من 3,000 متر مربع

الإجمالي

53

61

30

4

13

161

%32.9

%37.6

%18.8

%2.7

%8.1

%100.0

1

2

3

4

5

عدد العقارات في مختلف مناطق الكويت )2024(جدول رقم 31

110 - 120 متر مربع
100 - 110 متر مربع
90 - 100 متر مربع

أكثر من 120 متر مربع

%11

%8

%34

%47

الرسم البياني 9
توزيع فئات أحجام الوحدات للعيادات )2024(



45

يوضــح الجــدول رقــم 32 نســبة المزايــا الرئيســية المتوفــرة فــي عقــارات العيــادات الطبيــة المتنوعــة، فيمــا يظهــر الرســم البيانــي رقــم 10 توزيــع 
العقــارات بنــاء علــى عــدد مواقــف الســيارات المخصصــة للعيــادة الواحــدة.

    يعــد وجــود صيدليــة فــي معظــم عقــارات العيــادات الطبيــة المتنوعــة ميــزة شــبه أساســية، كمــا أصبــح شــائعاً فــي الوقــت الحالــي إســتغلال 
الســرداب كمختبــر نظــراً لإعتبــاره مصــدر دخــل إضافــي لمــلاك العقــارات.

    كمــا أن هنــاك ميزتــان تبــدوان متناقضتيــن وهمــا “إســتقبال فــردي لــكل عيــادة” و“إســتقبال مركــزي لجميــع العيــادات”. مــع ذلــك، فــي الواقــع 
تحتــوي العديــد مــن العقــارات الجديــدة علــى كلا الخياريــن.

    فــي الســابق، كان الإتجــاه الســائد هــو الإعتمــاد علــى إســتقبال مركــزي واحــد لجميــع العيــادات، إلا أن العقــارات بــدأت مؤخــراً بتوفيــر مســاحات 
إســتقبال إضافيــة مخصصــة لــكل عيــادة بشــكل مســتقل. فــي العقــارات التــي تضــم وحــدة أو وحدتيــن فــي الطابــق الواحــد، فعــادة مــا يكــون 

الإســتقبال فــي منطقــة الخدمــات )بهــو المصاعــد(، مــع عــدم إحتســاب هــذه المســاحة ضمــن مســاحة الوحــدة.
    تــم تصنيــف بعــض المزايــا أنهــا “مرغوبــة بشــدة” وذلــك بنــاء علــى مناقشــاتنا مــع الأطبــاء، وقــد قمنــا بتمييزهــا بنجــوم باللــون الأحمــر، علمــاً بــأن 

لهــذه المزايــا تأثيــر كبيــر علــى معــدلات أســعار الإيجــار حيــث ســيتم التطــرق لذلــك لاحقــاً فــي هــذا الجــزء مــن التقريــر.
    كمــا يفضــل الأطبــاء العيــادات والمراكــز الطبيــة المرخصــة مســبقاً مــن وزارة الصحــة، ممــا يوفــر عليهــم جهــد وعنــاء الحصــول عليهــا بشــكل 

فــردي، كمــا شــهدت خدمــة صــف الســيارات مؤخــراً رواجــاً وإقبــالًا واســعاً.
    يظهــر الرســم البيانــي رقــم 10 أن نســبة 31.2 % مــن العقــارات تحتــوي علــى مــا يقــارب موقــف ســيارة واحــد لــكل وحــدة أو عيــادة طبيــة، ونســبة  
37.1 % تحتــوي علــى 1 إلــى 1.5 موقــف ســيارة لــكل وحــدة، أمــا 19.1 % مــن العقــارات لديهــا مواقــف ســيارات تتــراوح بيــن 1.5 إلــى 2 موقــف لــكل وحــدة، 

ونســبة 12.6 % مــن العقــارات الطبيــة فقــط لديهــا أكثــر مــن موقفيــن لــكل وحــدة.
    يجــب الأخــذ بعيــن الإعتبــار بــأن توفيــر مواقــف الســيارات لــه تأثيــر ملمــوس علــى متوســط أســعار الإيجــارات فــي العقــارات، لــذا ســنتناول هــذا 

الجانــب لاحقــاً فــي هــذا الجــزء مــن التقريــر.

تتميز عقارات العيادات الطبية المتنوعة بمجموعة من المزايا، 
إلا أن أغلبها تعاني من نقص في مواقف السيارات

%31.2

%37.1

%19.1

%12.6

حتى  1.0  لكل وحدة1.5 - 1.0  لكل وحدة2.0 - 1.5 لكل وحدةأكثر من 2.0 لكل وحدة

الرسم البياني 10
توزيع العقارات بناء على عدد مواقف السيارات المخصصة لكل عيادة

إستقبال فردي لكل عيادة

صيدلية 

مصاعد كبيرة مناسبة لذوي الإحتياجات الخاصة

مختبرات

إستقبال مركزي واحد لجميع العيادات

توفير خدمات الإنترنت

تصميم مبنى مناسب لذوي الإحتياجات الخاصة

تكييف مركزي مستقل لكل وحدة 

خدمات تنظيف لمناطق الخدمات المشتركة

إصدار التراخيص الخاصة بفتح العيادات والمراكز الطبية مسبقاً من وزارة الصحة

خدمات صف السيارات

%41.6

%41.6

% 37.3

%34.8

%34.2

%32.9

%28.6

%19.9

%19.9

%17.4

%16.1

نسبة المزايا الرئيسية المتوفرة في عقارات العيادات الطبية المتنوعةجدول رقم 32
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التقرير العقاري

يوضح الرسم البياني رقم 11 متوسط معدل الإيجار في جميع عقارات العيادات الطبية المتنوعة للفترة من عام 2018 إلى عام 2024.

ــل  ــاة العوام ــع مراع ــة، م ــروض المتاح ــعار الع ــط أس ــى متوس ــاء عل ــات بن ــددة التخصص ــة المتع ــارات الطبي ــار العق ــط إيج ــاب متوس ــم إحتس     ت
ــاء. ــه، وعمرالبن ــه، موقع ــار، جودت ــوع العق ــل ن ــرة مث المؤث

    يُعد متوسط معدل الإيجار معياراً مفيداً لإجراء المقارنات عبر الفترات الزمنية.
    في عام 2018، بلغ متوسط معدل الإيجار 8.20 دينار كويتي لكل متر مربع شهرياً، وإنخفض إلى 7.53 دينار كويتي في عام 2024.
    إن إنخفاض معدلات الإيجار هو إنعكاس لإنخفاض نسبة الإشغال كما هو موضح في الرسم البياني 8 الذي إستعرضناه سابقاً.

إنخفض معدل إيجار العيادات الطبية بشكل متوازي مع 
إنخفاض معدل نسب الإشغال

20192018 2020 2021 2022 2023 2024

7.72 د.ك7.61 د.ك7.53 د.ك
7.84 د.ك

7.96 د.ك
8.08 د.ك

8.20 د.ك

الرسم البياني 11
متوسط أسعار الإيجارات  في عقارات العيادات الطبية )بالمتر المربع شهرياً(
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 يوضــح الجــدول رقــم 33 معــدلات الإيجــار فــي جميــع المناطــق لفئــات مختلفــة )حســب مســاحة الوحــدة(. بخــاف موقــع العقــار، فــإن هنــاك العديــد 
مــن العوامــل الرئيســية الأخــرى التــي تؤثــر علــى الأســعار، والتــي ســيتم مناقشــتها بشــكل مفصــل.

تتميز عقارات منطقتي بنيد القار والجابرية بتحقيق أعلى معدلات 
إيجار مقارنة بمتوسط الأسعار السائدة في السوق

* نظراً لصغر قاعدة البيانات التي تضم حوالي 160 عقاراً فقط، فإن معلوماتنا حول معدل أسعار الإيجار لبعض أحجام وحدات العيادات محدودة.

90 - 100 متر مربع 110 - 120 متر مربعالمنطقة 100 - 110 متر مربع
أكثر من

الإجمالي120 متر مربع

بنيد القار

الفحيحيل

الفروانية

الفنطاس

حولي

الجابرية

الجهراء

جليب الشيوخ

خيطان

المهبولة

المنقف

الرقعي

صباح السالم

السالمية

الشعب

الشرق

المتوسط

12.52 د.ك

-

  8.41 د.ك

-

8.06 د.ك

8.50 د.ك

-

8.11 د.ك

-

8.29 د.ك

-

8.51 د.ك

-

8.93 د.ك

8.31 د.ك

-

8.85 د.ك

12.00 د.ك

-

7.12 د.ك

-

7.75 د.ك

8.23 د.ك

7.56 د.ك

-

-

-

7.19 د.ك

-

7.20 د.ك

7.36 د.ك

-

7.16 د.ك

7.95 د.ك

-

6.25 د.ك

-

6.32 د.ك

-

-

-

-

7.57 د.ك

6.34 د.ك

-

6.67 د.ك

6.18 د.ك

6.47 د.ك

6.31 د.ك

-

6.51 د.ك

-

 6.40 د.ك

-

6.17 د.ك

-

-

6.70 د.ك

6.67 د.ك

7.33 د.ك

-

6.43 د.ك

-

6.27 د.ك

-

6.18 د.ك

6.70 د.ك

6.54 د.ك

12.26 د.ك

6.33 د.ك

7.77 د.ك

6.25 د.ك

7.91 د.ك

8.37 د.ك

7.13 د.ك

7.39 د.ك

7.45 د.ك

7.32 د.ك

6.81 د.ك

7.59 د.ك

6.55 د.ك

7.59 د.ك

6.93 د.ك

6.93 د.ك

7.53 د.ك

*أسعار الإيجار السائدة لوحدات العيادات )للمتر المربع شهرياً(جدول رقم 33
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التقرير العقاري

العقارات التي تحتوي على المميزاتالعقارات التي لا تحتوي على المميزات

7.14 د.ك

8.22 د.ك

زيادة 15 % 

الرسم البياني 12
 فرق الأجرة بالمتر المربع في حال وجود المميزات الأربعة المشار إليها في الدراسة

ــزات  ــا ممي ــى أنه ــا عل ــم تصنيفه ــد ت ــاء، وق ــا الأطب ــم 32 يُفضله ــدول رق ــي الج ــورة ف ــي المذك ــزات وه ــع ممي ــاك أرب ــى أن هن ــرنا إل ــبق أن أش     س
ــة. ــرة ومرغوب فاخ

    تشــمل هــذه المزايــا المصاعــد ذات الحجــم الكبيــر التــي تكفــي لإســتيعاب الكراســي المتحركــة، منطقــة إســتقبال فرديــة لــكل عيــادة، نظــام 
تكييــف مركــزي مســتقل لــكل وحــدة، إضافــة إلــى خدمــة صــف الســيارات، حيــث قمنــا بدراســة تأثيــر هــذه المزايــا علــى معــدل أســعار إيجــار 

العقــارات.

    يوضــح الرســم البيانــي رقــم 12 أن العقــارات التــي تتمتــع بالمزايــا الأربــع المذكــورة يبلــغ متوســط الإيجــار فيهــا نحــو 8.22 دينــار كويتــي للمتــر 
المربــع، بينمــا العقــارات التــي تفتقــر إلــى هــذه المزايــا فمتوســط  الإيجــار فيهــا بحــدود 7.14 دينــار كويتــي للمتــر المربــع، ممــا يشــير إلــى وجــود 

فــارق ســعري بنســبة 15 % بســبب تلــك المزايــا.

    تجــدر الإشــارة إلــى أن هــذه المزايــا لهــا تأثيــر مباشــر علــى تكاليــف البنــاء. فعلــى ســبيل المثــال، تتطلــب المصاعــد الكبيــرة لــذوي الإحتياجــات 
الخاصــة مســاحة أكبــر لإســتيعاب المصعــد. وبالمثــل، تتطلــب منطقــة الإســتقبال الفــردي لــكل عيــادة مســاحات واســعة فــي منطقــة الخدمــات 

)بهــو المصاعــد(، والتــي عــادة لا يتــم إحتســابها ضمــن مســاحة الوحــدة. كمــا يتطلــب تكييــف الهواء المســتقل لــكل وحــدة تغييــرات تصميمية 

واســعة مقارنــة بالمبانــي المــزودة بتكييــف مركــزي. وأخيــراً تتطلــب خدمــة صــف الســيارات تكاليــف تشــغيل إضافيــة يدفعهــا مالــك العقــار 

نظيــر تلــك الخدمــة، وعليــه فــإن كافــة هــذا التكاليــف قــد إنعكســت وســاهمت فــي إرتفــاع معــدل الإيجــار.

السوق يفرض عاوة سعرية للعقارات 
المميزة والفاخرة
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حتى 1.0 لكل وحدة 1.5 - 1.0  لكل وحدة 2.0 - 1.5 لكل وحدة أكثر من 2.0 لكل وحدة

8.20 د.ك

7.60 د.ك
7.30 د.ك

6.50 د.ك

زيادة 12%  زيادة 4 %  زيادة 8 % 

الرسم البياني 13
متوسط معدل إيجار العقارات الطبية بالمتر المربع مقارنة بعدد مواقف السيارات المتوفرة لكل عيادة

   يوضح الرسم البياني رقم 13 تأثير نسبة مواقف السيارات على متوسط   معدل إيجار العقارات.
    تــم تســجيل أدنــى متوســط لمعــدل الإيجــار البالــغ 6.50 دينــار كويتــي للمتــر المربــع، فــي العقــارات الطبيــة التــي تبلــغ نســبة مواقــف الســيارات 
فيهــا حتــى 1.0 موقــف لــكل عيــادة. أمــا العقــارات التــي تتــراوح نســبة مواقــف الســيارات فيهــا بيــن 1.0 و1.5 موقــف لــكل عيــادة، فشــهدت إرتفاعــاً 

فــي متوســط الإيجــار يصــل إلــى 7.30 دينــار كويتــي للمتــر المربــع، أي بزيــادة قدرهــا 12 %.

    هنــاك زيــادة طفيفــة بنســبة 4 % للعقــارات الطبيــة التــي تبلــغ نســبة مواقــف الســيارات فيهــا مــن 1.5 إلــى 2.0 موقف لــكل عيــادة، وزيــادة ملحوظة 
نســبتها 8 % للعقــارات الطبيــة التــي تزيــد فيهــا نســبة مواقــف الســيارات عــن 2.0 موقف لــكل عيادة.

    فــي المجمــل تبلــغ نســبة زيــادة متوســط معــدل الإيجــار بحــدود 26 % للعقــارات الطبيــة التــي تزيــد نســبة مواقــف الســيارات فيهــا عــن 2.0 موقــف 
لــكل عيــادة وذلــك مقارنــة بتلــك التــي تقــل فيهــا نســبة مواقــف الســيارات عــن 1.0 موقــف لــكل عيــادة.

    مــن الملاحــظ بــأن تأثيــر نســبة مواقــف الســيارات علــى معــدل الإيجــار يتداخــل مــع عوامــل أخــرى مثــل المزايــا المفضلــة لــدى الأطبــاء )ســبق وتــم 
الإشــارة إليهــا(. وفــي ظــل وجــود بيانــات محــدودة تشــمل 161 عقــاراً فقــط ، فــإن مــن الصعــب إجــراء تحليــل إحصائــي دقيــق يبيــن تأثيــر كل عامــل 

مــن هــذه العوامــل بشــكل تفصيلــي.

تتميز العقارات الطبية التي توفر مواقف سيارات كافية بأسعار إيجار أعلى 
بنسبة 26 % مقارنة بالعقارات الأخرى التي تعاني من نقص في المواقف 
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وحدات التخزين الجاف

وحدات التخزين المُكي�فة

وحدات التخزين المبرد/
المجمد

وحدات التخزين الجاف

وحدات التخزين المُكي�فة

وحدات التخزين المبرد/
المجمد

%14.3

%3.2

%82.5

%20.0

%5.0

%75.0

الرسم البياني 15
النسبة المئوية لحصة مساحة التخزين المغطاة حسب نوع الوحدات في 

المناطق الرئيسية*)2024(

الرسم البياني 14
النسبة المئوية لحصة مساحة التخزين المغطاة حسب نوع الوحدات 

في الكويت )2024(

*يشمل فقط 6 مناطق رئيسية هي: الشويخ الصناعية 1، الشويخ الصناعية 2، الشويخ الصناعية 3، ميناء الشويخ، الري، والعارضية “مخازن”.

يوضح الرسم البياني رقم 14 توزيع أنواع وحدات التخزين ضمن إجمالي المساحة المبنية المستغلة.

    تُقــدر مســاحات التخزيــن الإجماليــة فــي دولــة الكويــت بنحــو 9.7 مليــون متــر مربــع، وتســتحوذ المناطــق الســت الرئيســية قيــد الدراســة فــي هــذا 
التقريرعلــى مــا يقــارب 16 % منهــا، أي بحــدود 1.6 مليــون متــر مربــع. كمــا هــو موضــح بالجــدول رقــم 34.

    إعتمدنا بشكل كامل على بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية )PACI( في تصنيف الوحدات المستغلة كمساحات للتخزين. 
    تشــمل إجمالــي مســاحات التخزيــن فــي دولــة الكويــت البالغــة 9.7 مليــون متــر مربــع، الوحــدات المخصصــة للتخزيــن الذاتــي والوحــدات المخصصــة 

. جير للتأ

ــن  ــدات التخزي ــتحوذ وح ــا تس ــت، بينم ــة الكوي ــي دول ــتغلة ف ــن المس ــاحات التخزي ــي مس ــن إجمال ــو 82.5 % م ــاف نح ــن الج ــدات التخزي ــغل وح     تش
ــدود 3.2 %. ــد بح ــد والتجمي ــراض التبري ــة لأغ ــازن المخصص ــل المخ ــن تمثّ ــي حي ــى 14.3 %، ف ــة عل المُكيَّف

    تبلــغ مســاحة التخزيــن الجــاف نحــو 8.0 مليــون متــر مربــع فــي عمــوم دولــة الكويــت، بينمــا تبلــغ مســاحة التخزيــن المُكيَّفــة نحــو 1.4 مليــون متــر 
مربــع، أمــا مســاحة المخــازن المخصصــة لأغــراض التبريــد والتجميــد فــلا تتجــاوز 308 ألــف متــر مربــع.

ــم  ــك ت ــد؛ لذل ــة والتبريد/التجمي ــاف والمُكيَّف ــن الج ــر بي ــذا التقري ــي ه ــة ف ــد الدراس ــية قي ــق الرئيس ــي المناط ــن ف ــدات التخزي ــع وح ــاوت توزي     يتف
إعتمــاد نســبة تقــارب 75 % لوحــدات التخزيــن الجــاف، ونســبة 20 % لوحــدات التخزيــن المُكيَّفــة، ونســبة 5 % لوحــدات المخــازن المخصصــة لأغــراض 

التبريــد والتجميــد. كمــا هــو موضــح بالرســم البيانــي رقــم 15.

مساحات التخزين للمناطق الرئيسية تمثل  16 % من إجمالي 
مساحات التخزين في دولة الكويت 

المساحة المبنية لأنواع وحدات التخزين المختلفة )2024(جدول رقم 34

 المساحة المبنية التقديرية
)الكويت(

8,007,151 متر مربع

1,385,853 متر مربع

307,967 متر مربع

9,700,971 متر مربع

 المساحة المبنية التقديرية
* )المناطق الرئيسية(

1,191,336 متر مربع

317,689 متر مربع

79,422 متر مربع

1,588,447 متر مربع

وحدات التخزين الجاف

وحدات التخزين المُكيَّفة

وحدات التخزين المبرد/المجمد

الإجمالي

الوحدة
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يوضح الرسم البياني رقم 17 النسب المئوية لتوزيع مساحات التخزين حسب المناطق الستة الرئيسية.

    تمتلك منطقة “الشويخ الصناعية 1” أكبر مساحات للتخزين بنسبة 30.2 % من إجمالي المساحات للمناطق الستة.
    تأتي منطقة الري في المرتبة الثانية من حيث المساحة بنسبة 20.2 % من إجمالي مساحات التخزين للمناطق الستة.

ــي  ــازن” ف ــة  “مخ ــة العارضي ــا منطق ــن، تليه ــاحات التخزي ــي مس ــن إجمال ــبة 14.4 % م ــة 3” بنس ــويخ الصناعي ــة “الش ــة منطق ــة الثالث ــي المرتب     ف
ــن  ــبة 12.8 % م ــاً بنس ــويخ خامس ــاء الش ــي مين ــا يأت ــت، بينم ــق الس ــي المناط ــن ف ــاحات التخزي ــي مس ــن إجمال ــبة 13.0 % م ــة بنس ــة الرابع المرتب

ــاحات. ــي المس إجمال

    في المقابل، تُعد منطقة “الشويخ الصناعية 2” الأقل من حيث مساحات التخزين بين المناطق الست، إذ تمثل 9.5 % من إجمالي المساحات.

تستحوذ منطقة “الشويخ الصناعية 1” على أعلى مساحة تخزين من 
إجمالي مساحات التخزين للمناطق الستة قيد الدراسة في التقرير

الشويخ الصناعية 2 العارضية ”مخازن“الشويخ الصناعية 3الري ميناء الشويخالشويخ الصناعية 1

150,336

203,270 207,033
228,309

320,419 

م2 479,080

م2

م2
م2م2

م2

الرسم البياني 16
إجمالي المساحة القابلة للإستغلال/التأجير حسب المناطق الرئيسية

%30.2

%20.2

%12.8

%13.0

%9.5

%14.4

الشويخ الصناعية 1

الري

الشويخ الصناعية 3

العارضية ”مخازن“

الشويخ الصناعية 2

ميناء الشويخ

الرسم البياني 17
النسبة المئوية لتوزيع مساحات المخازن حسب المناطق الرئيسية
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الخريطة الحرارية لمساحات التخزين في المناطق الرئيسية لعام 
2024 )حسب المساحة القابلة  للتأجير(

مواقع وحدات التخزين في المناطق الرئيسية لعام 2024
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%30.7

%24.6

الشويخ الصناعية 3
الري

الشويخ الصناعية 2

الشويخ الصناعية 1

ميناء الشويخ

العارضية ”مخازن“

%7.3

%13.3

%6.8

%17.3

الرسم البياني 19
النسبة المئوية لتوزيع وحدات التخزين حسب المناطق الرئيسية

185 199

364

473

672

839

الشويخ الصناعية 1 العارضية ”مخازن“الشويخ الصناعية 2الري ميناء الشويخالشويخ الصناعية 3

الرسم البياني 18
عدد وحدات التخزين حسب المناطق الرئيسية

تبين الرسوم البيانية رقم 18 و19 توزيع عدد وحدات التخزين ونسبها المئوية حسب المناطق الستة الرئيسية.

    تمتلــك منطقــة “الشــويخ الصناعيــة 3” أكبــر عــدد مــن وحــدات التخزيــن بيــن المناطــق الســت، إذ يبلــغ عددهــا 839 وحــدة تمثــل مــا نســبته 30.7 % 
مــن إجمالــي عــدد الوحــدات فــي هــذه المناطــق.

    تحتل منطقة الري المرتبة الثانية بعدد وحدات تخزين يبلغ 672 وحدة، بنسبة 24.6 % من الإجمالي.
    تليها منطقة “الشويخ الصناعية 2” بعدد 473 وحدة، بنسبة 17.3 %، ثم منطقة “الشويخ الصناعية 1” بعدد 364 وحدة، بنسبة 13.3 %.

    كما يحتل ميناء الشويخ المرتبة الخامسة بعدد 199 وحدة، بنسبة 7.3 % من إجمالي عدد الوحدات في هذه المناطق.
    فــي المقابــل، تُعــد منطقــة العارضيــة “المخــازن” الأقــل مــن حيــث عــدد وحــدات التخزيــن بيــن المناطــق الســت الرئيســية، بعــدد 185 وحــدة تمثــل 

مانســبته 6.8 % فقــط.

تمتلك منطقة “الشويخ الصناعية 3” الحصة الأكبر من 
وحدات التخزين بين المناطق الستة الرئيسية
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يوضــح الجــدول رقــم 35 توزيــع وحــدات التخزيــن حســب الطوابــق فــي منطقــة “الشــويخ الصناعيــة 1”، كمــا نلخــص لكــم أهــم النقــاط الرئيســية فــي 

المنطقــة وفقــاً لمــا يلــي:

.)PACI( حسب بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية )تم تصنيف الطوابق إلى )سرداب، أرضي، ميزانين وأول    
    تتركــز غالبيــة مســاحات التخزيــن فــي منطقــة “الشــويخ الصناعيــة 1” ضمــن الفئــة التــي تبلــغ مســاحتها أقــل مــن 500 متــر مربــع، حيــث تشــكّل 

بحــدود 56.3 % مــن إجمالــي عــدد المخــازن فــي المنطقــة.

    تُعــد وحــدات التخزيــن التــي تتــراوح مســاحتها بيــن 1,500 إلــى 2,000 متــر مربــع الأقــل شــيوعاً، إذ تمثــل مانســبته 4.1 % مــن إجمالــي عــدد المخــازن 
فــي المنطقــة.

    يســتحوذ الطابــق الأرضــي علــى النســبة الأكبــر مــن عــدد المخــازن، حيــث يضــم أكثــر مــن 50 % مــن إجمالــي عــدد المخــازن الموجــودة فــي المنطقــة 
مقارنــة بالســرداب والميزانيــن والطابــق الأول.

    لا يوجد أي إستخدام للطابق الأول لأغراض التخزين في هذه المنطقة.

تسيطر المساحات التخزينية ذات المساحة الأقل من 500 متر مربع 
على أغلب مساحات التخزين في منطقة “الشويخ الصناعية 1”
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الرسم البياني 20
عدد مساحات التخزين حسب الأحجام في منطقة “الشويخ الصناعية 1”

الطابق الأول الميزانينالطابق الأرضي السرداب مساحة الوحدة

عدد وحدات التخزين حسب الطوابق في “منطقة الشويخ 1” جدول رقم 35
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يوضح الرسم البياني رقم 21 توزيع وحدات التخزين حسب أحجام الوحدات في منطقة “الشويخ الصناعية 2”.

.)PACI( حسب بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية )تم تصنيف الطوابق إلى )سرداب، أرضي، ميزانين و أول   
    تســتحوذ الوحــدات ذات المســاحة الأقــل مــن 500 متــر مربــع، علــى الحصــة الأكبــر مــن عــدد وحــدات التخزيــن فــي منطقــة “الشــويخ الصناعيــة 2” 

ــل مــا نســبته 84.6 %. حيــث تمثِّ

    تشكل وحدات التخزين التي تزيد مساحتها عن 1,500 متر مربع ما نسبته 2.1 % فقط من العدد الإجمالي للوحدات في المنطقة.
    تُعد الوحدات التي تقل مساحتها عن 500 متر مربع الأكثر إنتشاراً في جميع الطوابق المتاحة.

    يحتــوي الطابــق الأرضــي علــى أكبــر عــدد مــن وحــدات التخزيــن، فــي حيــن ســجل الطابــق الأول أقــل عــدد مــن تلــك الوحــدات، وذلــك وفقــاً للجــدول 
رقــم 36.

تهيمن الوحدات ذات المساحة الأقل من 500 متر مربع على مساحات 
التخزين في منطقة “الشويخ الصناعية 2”، بينما يقل الطلب على الوحدات 

التي تتراوح مساحتها بين 1,500 إلى 2,000 متر مربع

الرسم البياني 21
عدد مساحات التخزين حسب الأحجام في منطقة “الشويخ الصناعية 2”

400

38
25 4 6

500-1,000 1,000-1,500 1,500-2,000
(متر مربع)(متر مربع)(متر مربع)(متر مربع)

500 أقل من
(متر مربع)

2,000 أكثر من

الطابق الأول الميزانينالطابق الأرضي السرداب مساحة الوحدة

عدد وحدات التخزين حسب الطوابق في منطقة “الشويخ الصناعية 2” جدول رقم 36
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التقرير العقاري

يوضح الرسم البياني رقم 22 توزيع وحدات التخزين حسب أحجام الوحدات في منطقة “الشويخ الصناعية 3”.

.)PACI( حسب بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية )تم تصنيف الطوابق إلى )سرداب، أرضي، ميزانين وأول     
    تتميــز منطقــة “الشــويخ الصناعيــة 3” بإرتفــاع عــدد وحــدات التخزيــن الصغيــرة التــي تقــل مســاحتها عــن 500 متــر مربــع، حيــث تشــكل حوالــي 88.1 % 

مــن إجمالــي عــدد الوحــدات فــي المنطقــة.

    تشكل وحدات التخزين التي تزيد مساحتها عن 1,500 متر مربع ما نسبته 1.2 % فقط من العدد الإجمالي للوحدات في المنطقة.
    تُعد الوحدات التي تقل مساحتها عن 500 متر مربع الأكثر إنتشاراً في جميع الطوابق المتاحة.

ــاً  ــك وفق ــدات، وذل ــك الوح ــن تل ــدد م ــل ع ــق الأول أق ل الطاب ــجِّ ــن يُس ــي حي ــن، ف ــدات التخزي ــن وح ــدد م ــر ع ــى أكب ــرداب عل ــق الس ــوي طاب     يحت
ــم 37. ــدول رق للج

تُعــد مســاحات التخزيــن التــي تتجــاوز مســاحتها 1,500 متــر مربــع أقــل 
ســيطرة  إســتمرار  مــع   ”3 الصناعيــة  “الشــويخ  منطقــة  فــي  تفضيــاً 

المســاحات التــي تقــل عــن 500 متــر مربــع علــى المنطقــة

الرسم البياني 22
عدد مساحات التخزين حسب الأحجام في منطقة “الشويخ الصناعية 3”

500-1,000 1,000-1,500 1,500-2,000

739

75
15

4 6

500 أقل من
(متر مربع)

2,000 أكثر من
(متر مربع)(متر مربع)(متر مربع)(متر مربع)

الطابق الأول الميزانينالطابق الأرضي السرداب مساحة الوحدة

عدد وحدات التخزين حسب الطوابق في منطقة “الشويخ الصناعية 3” جدول رقم 37
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يوضح الرسم البياني رقم 23 توزيع وحدات التخزين حسب أحجام الوحدات في ميناء الشويخ.

.)PACI( حسب بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية )تم تصنيف الطوابق إلى )سرداب، أرضي، ميزانين وأول    
    تعتبــر مســاحات التخزيــن الأقــل مــن 500 متــر مربــع الأكثــر شــيوعاً فــي “مينــاء الشــويخ”، بنســبة تقــارب 49.2 % مــن إجمالــي عــدد وحــدات التخزين 

. ك هنا

    تعتبــر وحــدات التخزيــن التــي تتــراوح مســاحتها بيــن 1,500 و2,000 متــر مربــع الأقــل شــيوعاً، حيــث تشــكل مــا نســبته 0.5 % فقــط مــن إجمالــي 
عــدد وحــدات التخزيــن.

    تتركــز معظــم وحــدات التخزيــن فــي مينــاء الشــويخ فــي الطابــق الأرضــي حيــث تمثــل مــا نســبته 90 % مــن إجمالــي عــدد الوحــدات، كمــا أنــه لــم 
تســجل أي وحــدات للتخزيــن فــي الطابــق الأول، وذلــك وفقــاً للجــدول رقــم 38.

ــاء  ــي مين ــع ف ــر مرب ــن 500 مت ــاحتها ع ــل مس ــي تق ــة الت ــدات التخزيني الوح
ــن  ــاحتها بي ــراوح مس ــي تت ــازن الت ــد المخ ــا تع ــائدة بينم ــي الس ــويخ ه الش

1,500 إلــى 2,000 متــر مربــع الأقــل شــيوعاً

الرسم البياني 23
عدد مساحات التخزين حسب الأحجام في ميناء الشويخ
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التقرير العقاري

يوضح الرسم البياني رقم 24 توزيع وحدات التخزين حسب أحجام الوحدات في منطقة الري.

.)PACI( حسب بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية )تم تصنيف الطوابق إلى )سرداب، أرضي، ميزانين وأول    
    معظم مساحات التخزين في منطقة الري تقل عن 500 متر مربع، وبنسبة تقارب 75.3 % من إجمالي عدد وحدات التخزين.

    تُعــد وحــدات التخزيــن التــي تزيــد مســاحتها عــن 2,000 متــر مربــع الأقــل إنتشــاراً فــي المنطقــة، إذ تمثــل 2.5 % فقــط مــن إجمالــي عــدد وحــدات 
التخزيــن.

    تتركز معظم وحدات التخزين في منطقة الري في الطابق الأرضي، بنسبة 61.3 % من العدد الإجمالي للوحدات.
    لا يتجــاوز مجمــوع الوحــدات فــي طابــق الميزانيــن والأول نســبة 4.8 % مــن إجمالــي عــدد الوحــدات فــي منطقــة الــري وفقــاً لمــا هــو مشــار إليــه فــي 

الجــدول رقــم 39. 

تحتوي منطقة  الري بشكل أساسي على مساحات تخزينية تقل عن 
500 متر مربع ومعظمها في الطابق الأرضي

الرسم البياني 24
عدد مساحات التخزين حسب الأحجام في منطقة الري
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يوضح الرسم البياني رقم 25 توزيع وحدات التخزين حسب أحجام الوحدات في منطقة العارضية “مخازن”.

.)PACI( حسب بيانات الهيئة العامة للمعلومات المدنية )تم تصنيف الطوابق إلى )سرداب، أرضي، ميزانين وأول    
    تتركــز غالبيــة مســاحات التخزيــن فــي المســاحات التــي تتــراوح بيــن 500 إلــى 1,000 متــر مربــع فــي منطقــة العارضيــة “مخــازن”، حيــث تشــكل 

نســبة تقــارب 49.2 % مــن إجمالــي عــدد وحــدات التخزيــن.

    تعتبــر وحــدات التخزيــن التــي تتــراوح مســاحتها بيــن 1,000 إلــى 1,500 متــر مربــع الأقــل شــيوعاً، حيــث تشــكل مــا نســبته 4.9 % فقــط مــن إجمالــي 
عــدد وحــدات التخزيــن.

    تتركــز أغلــب وحــدات التخزيــن فــي المنطقــة بالطابــق الأرضــي وبنســبة 83.7 %، كمــا أنــه لــم تســجل أي وحــدات للتخزيــن فــي الطابــق الأول وفقــاً 
لمــا هــو وارد فــي الجــدول رقــم 40.

تعتبر المساحات التخزينية التي تتراوح بين 500 إلى 1,000 متر مربع الأكثر 
إنتشاراً في منطقة العارضية “مخازن”

الرسم البياني 25
عدد مساحات التخزين حسب الأحجام في منطقة العارضية “مخازن”
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التقرير العقاري

يظهر الجدول رقم 41 أسعار الإيجار السائدة للوحدات التخزينية بمختلف مواقعها وأنواعها.

    نــود الإشــارة إلــى أن معــدلات الأســعار الموضحــة فــي الجــدول رقــم 41 هــي الأســعار المعلنــة والتــي قــد تقــل بعــض الشــيء عــن الواقــع بســبب 
العلاقــات التجاريــة والجديــة فــي التفــاوض لإتمــام التأجيــر. 

    مــن بيــن أنــواع مســاحات التخزيــن، فــإن وحــدات المخــازن المخصصــة لأغــراض التبريــد والتجميــد هــي الأعلــى ســعراً فــي الإيجــار، يليهــا وحــدات 
التخزيــن المُكيَّفــة ثــم وحــدات التخزيــن الجــاف.

ــاحات  ــر مس ــا بتوف ــى تميزه ــة إل ــكانية، بالإضاف ــة الس ــق ذات الكثاف ــن المناط ــب م ــتراتيجي قري ــع إس ــري بموق ــويخ وال ــي الش ــع منطقت     تتمتّ
صغيــرة مخصصــة لأغــراض التبريــد والتجميــد ، الأمــر الــذي يجعلهمــا الخيــار الأمثــل لتجــار البيــع بالتجزئة بســبب ســهولة الوصــول إليهمــا والمرونة 

فــي الخدمــات اللوجســتية، لــذا مــن الملاحــظ إرتفــاع معــدلات أســعار الإيجــار بشــكل عــام فــي هاتيــن المنطقتيــن.

تتصدر وحدات المخازن المخصصة لأغراض التبريد والتجميد ذات الحجم 
الصغير أعلى معدلات أسعار إيجار في القطاع 

المنطقة
وحدات التخزين الجاف

)د.ك(
وحدات التخزين المُكيَّفة

)د.ك(
وحدات التخزين التبريد/التجميد 

)د.ك( 

معدلات إيجار مساحات التخزين الشهرية )للمتر المربع( حسب المنطقة )2024( جدول رقم 41

الشويخ الصناعية 1

الشويخ الصناعية 2

الشويخ الصناعية 3

ميناء الشويخ

الري

العارضية “مخازن”

 8.76 - 5.00

 8.31 - 5.12

 8.50 - 4.89

 8.96 - 5.45

 8.33 - 4.50

 9.33 - 5.32

 10.00 - 8.50

 10.65 - 8.50

 10.50 - 8.60

 10.00 - 8.35

 11.65 - 9.13

 12.00 - 10.00

 20.00 - 12.00

 19.50 - 11.32

 19.00 - 11.00

 20.00 - 11.00

 15.00 - 12.00

 14.35 - 13.48
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يُظهر الجدول رقم 42 متوسط نمو أسعار إيجارات المساحات التخزينية بمختلف أنواعها للفترة من 2022 إلى 2024. 

   قمنا بجمع معدلات الإيجار للوحدات التخزينية في جميع المواقع.
    شــهدت معــدلات أســعار الإيجــار إرتفاعــاً ملحوظــاً خــلال الســنوات الثلاثــة الماضيــة فــي جميــع المناطــق، ويعــود الســبب فــي ذلــك إلــى نقــص 

مســاحات التخزيــن علــى مســتوى دولــة الكويــت.

ــراض  ــتثمارية لأغ ــارات الإس ــراديب العق ــتخدام س ــر إس ــى حظ ــت عل ــة الكوي ــي دول ــة ف ــمية ذات الصل ــات الرس ــددت الجه ــام 2024، ش ــي ع     ف
ــابق. ــا الس ــي تقريرن ــوع ف ــذا الموض ــا ه ــد تناولن ــه ق ــاً بأن ــوق. علم ــي الس ــن ف ــاحات التخري ــي مس ــر ف ــص كبي ــى نق ــذي أدى إل ــر ال ــن، الأم التخزي

ــدة  ــاحات جدي ــود مس ــدم وج ــراً لع ــة، نظ ــنوات القادم ــلال الس ــاع خ ــي الإرتف ــة ف ــاحات التخزيني ــار المس ــدلات إيج ــتمر مع ــع أن تس ــن المتوق     م
ــع. ــب المرتف ــة الطل ــة لتلبي ــة أو متوقع معروض

شهدت معدلات أسعار إيجار مساحات التخزين إرتفاعاً 
ملحوظاً منذ العام 2022

المنطقة
وحدات التخزين الجاف

)د.ك(
وحدات التخزين المُكيَّفة

)د.ك(
وحدات التخزين التبريد/التجميد 

)د.ك( 

المتوسط المرجح للزيادة في أسعار إيجار مساحات التخزين حسب المنطقة )2022 - 2024( جدول رقم 42

الشويخ الصناعية 1

الشويخ الصناعية 2

الشويخ الصناعية 3

ميناء الشويخ

الري

العارضية “مخازن”

%27.3

%34.2

%35.7

غير متوفر

%33.1

%29.5

%22.5

%27.9

%29.4

%22.6

%26.9

%36.2

غير متوفر

%21.8

%24.1

غير متوفر

%21.7

%22.5
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قطاع السكن الخاص
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التقرير العقاري

يعتبر قطاع السكن الخاص أكبر قطاع عقاري في الكويت.

    يوجــد فــي دولــة الكويــت مايقــارب 220,025 قطعــة أرض مخصصــة للســكن منهــا 195,700 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الخــاص موزعــة علــى 
85 منطقــة مختلفــة و24,325 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الحكومــي. 

    المقصــود هنــا فــي الســكن الحكومــي هــي العقــارات الســكنية المملوكــة للدولــة، والتــي يتــم منحهــا كمســاعدة للمواطنيــن الكويتييــن أو 
العامليــن فــي الدولــة وذلــك ضمــن منظومــة الرعايــة الســكنية.

ــاق  ــا ونط ــة موقعه ــراً لطبيع ــك نظ ــلاه وذل ــور أع ــدد المذك ــن الع ــاص م ــكن الخ ــة للس ــة المخصص ــد البحري ــاح الأحم ــة صب ــتثناء مدين ــم إس     ت
ــت. ــي الكوي ــام ف ــكل ع ــاص بش ــكن الخ ــاع الس ــى قط ــا إل ــب إضافته ــن المناس ــس م ــه لي ــرى أن ــه ن ــا، وعلي ــل ملاكه ــن قب ــتخدامها م إس

    يوضح الجدول رقم 43 أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتوفرة ومساحتها الإجمالية.
    تمــت الموافقــة مؤخــراً علــى خطــة لتوســعة موقــع شــرق مدينــة صبــاح الأحمــد الســكنية بمســاحة 355,200 متــر مربــع. ســتعمل هــذه التوســعة 
علــى زيــادة القــدرة الإســتيعابية للمدينــة وتعزيــز البنيــة التحتيــة فيهــا، ممــا يخــدم شــريحة أكبــر مــن الســكان ويســاهم فــي معالجــة التحديــات 

الإســكانية المســتمرة فــي دولــة الكويــت. مــن المتوقــع أن تلعــب هــذه التوســعة دوراً جوهريــاً فــي إســتيعاب المزيــد مــن الســكان وتشــجيع 

النمــو المســتدام فــي المنطقــة.

    تظــل مدينــة المطــلاع المســاهم الأكبــر فــي أراضــي الســكن الخــاص بمســاحة إجماليــة قدرهــا 11,381,077 متــر مربــع موزعــة علــى عــدد 28,289 
قطعــة أرض، ممــا يعــزز أهميتهــا بوصفهــا محــركاً رئيســياً فــي قطــاع الســكن الخــاص وذلــك بمجــرد الإنتهــاء مــن تطويرهــا بالكامــل وإشــغالها 

بالســكان.

إجمالي أراضي السكن الخاص والحكومي في الكويت تبلغ 
220,025 قطعة أرض في عام 2024

عدد الأراضي المتاحةالمنطقةم
المساحة الإجمالية

)متر مربع(
متوسط مساحة الأرض

)متر مربع(

1
2

3

4

5
6

7

8

9

10

11

12

13
14

15

16

17

18

19

20

مدينة المطلاع

مدينة صباح الأحمد

مدينة جابر الأحمد

صباح السالم

غرب عبدالله المبارك

عبدالله المبارك الصباح

سلوى

علي صباح السالم

العدان

الفردوس

مبارك الكبير

بيان

العارضية

الصباحية

الوفرة السكنية

الجابرية

أبو فطيرة

الزهراء

القصور

جابر العلي

السكن الحكومي

مناطق سكنية خاصة أخرى

الإجمالي

   28,289 
10,064

5,977

 5,677 

5,202 

4,915 

4,088 

3,747 

3,637 

3,548 

3,546 

3,468 

3,391 

3,300 

3,290 

3,238 

3,116 

3,057 

3,053 

2,967 

24,325 
86,927

220,025

402
639

409

370

407

400

737

397

404

314

410

489

413

554

592

625

424

453

405

397

323
584

500

11,381,077
6,428,818

2,442,706

2,097,876

2,117,105

1,967,776

3,013,846

1,488,697

1,468,069

1,113,282

1,453,248

1,695,287

1,398,860

1,829,593

1,946,613

2,045,930

1,320,902

1,385,155

1,235,824

1,178,116

7,856,981

50,730,503

110,117,036

أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتوفرة ومساحتها الإجماليةجدول رقم 43
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ــكنية  ــات الس ــة الإحتياج ــك لتلبي ــرى وذل ــكانية كب ــروعات إس ــاً لمش ــت خطط ــة الكوي ــي دول ــكنية ف ــة الس ــة للرعاي ــة العام ــت المؤسس     وضع
المتناميــة فــي البــلاد، حيــث تشــمل هــذه المشــاريع أربــع مناطــق رئيســية بمســاحة إجماليــة تبلــغ 38,685,200 متــر مربــع، تحتــوى علــى 79,246 

وحــدة ســكنية.

صــت لــه أرض بمســاحة 21.32 مليــون متــر مربــع ومــن المتوقــع أن يســتوعب      يُعَــد مشــروع الخيــران الســكني أكبــر هــذه المشــروعات، حيــث خُصِّ
المشــروع 35,530 وحــدة ســكنية، ممــا يؤكــد أهميــة المشــروع حيــث ســتكون المنطقــة مركــز ســكني رئيســي.

    يغطــي كل مــن مشــروعي جنــوب صبــاح الأحمــد وجنــوب ســعد العبــدالله مســاحة تزيــد علــى 8 ملاييــن متــر مربــع لــكل واحــد منهمــا، مــع قــدرة 
إســتيعابية تصــل إلــى 22,152 وحــدة ســكنية لــلأول و20,380 وحــدة ســكنية للثانــي، وكل ذلــك يهــدف إلــى تلبيــة إحتياجــات العائــلات الكويتيــة 

والتوسّــع الحضــري. فــي المقابــل، يتركّــز مشــروع شــرق صبــاح الأحمــد، الممتــد علــى مســاحة 355,200 متــر مربــع، علــى نطــاق أصغــر حيــث يوفّــر 

1,184 وحــدة ســكنية فقــط.

ــري  ــو الحض ــان النم ــع ضم ــد، م ــب المتزاي ــة الطل ــكنية ومواكب ــق الس ــيع المناط ــتراتيجي لتوس ــت الإس ــعي الكوي ــادرات س ــذه المب ــس ه     تعك
ــة. المســتدام فــي مختلــف مناطــق الدول

مشاريع سكنية جديدة قيد التخطيط

عدد الأراضي المنطقة
المساحة الإجمالية

)متر مربع(
الحالة

المشاريع المستقبلية قيد التخطيط جدول رقم 44

جنوب صباح الأحمد

شرق صباح الأحمد 

جنوب سعد العبدالله

الخيران السكنية

22,152

1,184

20,380

35,530

8,860,000

355,200

8,152,000

21,318,000

تم التوزيع

لم يتم التوزيع

تم التوزيع

لم يتم التوزيع
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التقرير العقاري

    يوضــح الجــدول رقــم 45 عــدد الوحــدات الســكنية التــي ســيتم توفيرهــا فــي مشــروعي مدينــة شــرق صبــاح الأحمــد ومدينــة الخيــران الســكنية، 
حيــث يبلــغ عددهــا  36,714 وحــدة ســكنية موزعــة علــى مســاحة إجماليــة قدرهــا 21,673,200 متــر مربــع.

    علــى الرغــم مــن العــدد الكبيــر للوحــدات التــي ســيتم توزيعهــا، فــإن العــرض أقــل بكثيــر مــن إجمالــي عــدد الطلبــات الإســكانية المدرجــة علــى 
قائمــة الإنتظــار، والبالــغ عددهــا 97,671 طلــب )الجــدول رقــم 46(، ممــا يبيــن بــأن هناك عجــز قــدره 60,957 وحدة ســكنية. هــذا يعني أن المشــروعات 

المخطــط لهــا ســتلبّي نحــو 37.6 % فقــط مــن الطلــب الحالــي، تاركــة فجــوة كبيــرة فــي تلبيــة إحتياجــات المواطنيــن الســكنية.

    ومــع إســتمرار إزديــاد قائمــة الإنتظــار بفعــل النمــو الســكاني والطلبــات الجديــدة التــي ســتضاف فــي المســتقبل، فــإن هــذا النقــص يســلّط الضوء 
علــى الحاجــة الملحّــة لتســريع وتيــرة إنجــاز المشــروعات الســكنية وتنفيــذ مبــادرات إســكانية إضافيــة وحلــول مبتكــرة لتقليــص الفجــوة بيــن 

العــرض والطلــب.

المشاريع السكنية قيد التخطيط مقارنة 
بالطلبات الإسكانية 

عدد الطلبات الإسكانية المسجلة حتى الربع الأخير من عام 2024جدول رقم 46

97,671إجمالي الطلبات المتراكمة )على قائمة الإنتظار(

المشاريع الإسكانية المستقبلية قيد التخطيط والتي لم يتم توزيعهاجدول رقم 45

عدد الأراضي 

1,184

35,530

36,714

355,200

21,318,000

21,673,200

شرق صباح الأحمد 

الخيران السكنية

الإجمالي

المساحة الإجماليةالمنطقة
)متر مربع(
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مــت بشــكل أساســي لمنــازل الترفيــه والمنتجعــات      تُعــد مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة مــن المــدن الراقيــة والجذابــة فــي دولــة الكويــت، وقــد صُمِّ
ــط  ــة بمتوس ــكنية خاص ــة أرض س ــم 8,399 قطع ــع وتض ــر مرب ــغ 7,577,546 مت ــة تبل ــاحة إجمالي ــى مس ــة عل ــد المنطق ــرة. تمت ــكنية الفاخ الس

مســاحة يصــل إلــى 902 متــر مربــع للقطعــة الواحــدة.

ــاحلية،  ــلالات س ــعة بإط ــاحات واس ــة ومس ــة هادئ ــكانها بيئ ــر لس ــا يوفّ ــة، مم ــرة الترفيهي ــازل الفاخ ــى المن ــية عل ــورة رئيس ــة بص ــز المنطق     تركّ
ــراد الباحثيــن عــن نمــط حيــاة راقٍ ومريــح  حيــث تضــم المنطقــة وحــدات ســكنية حصريــة وفلــل خاصــة ومرافــق ترفيهيــة تُلبــي إحتياجــات الأف

علــى الواجهــة البحريــة. ومــع المســاحات الســكنية الكبيــرة والتركيــز علــى الطابــع الترفيهــي، توفّــر صبــاح الأحمــد البحريــة بيئــة مثاليــة لمنــازل 

ــمية. ــات الموس ــلات والإقام العط

    فــي إطــار الأهــداف التنمويــة الحضريــة الأشــمل للكويــت، تُعــد المنطقــة جــزءاً مــن رؤيــة الدولــة الراميــة إلــى تعزيــز الســياحة الداخليــة، وتتيــح 
بيئــة هادئــة للســكان والــزوار الراغبيــن فــي الراحــة والإســتجمام، مــا يجعلهــا منطقــة واعــدة للعقــارات الترفيهيــة التــي تســتقطب الباحثيــن عــن 

خيــارات ســكنية فخمــة للعطــلات أو الإجــازات الإســبوعية.

مدينة صباح الأحمد البحرية



70

التقرير العقاري

1,033

1,239

36

247

869
948 932

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

الرسم البياني 26
عدد المنازل الجديدة التي تم إنشائها

يوضح الرسم البياني رقم 26 عمليات الإنشاء التي شهدها قطاع السكن الخاص في الكويت.

    بإستخدام صور تم أخذها عن طريق الأقمار الصناعية لعدة سنوات، قمنا بتحديد عدد المنازل الجديدة التي يتم تشييدها كل عام.
    إستمرت وتيرة النشاط في بناء المنازل الجديدة خلال عام 2024، وبنفس الزخم الذي كان في العام 2023.

    تعافت أنشطة البناء بشكل عام بعد جائحة كورونا في مختلف دول مجلس التعاون الخليجي، بما في ذلك دولة الكويت.
    يوضح الجدول رقم 47 عدد أراضي السكن الخاص الشاغرة في دولة الكويت، فبنهاية عام 2024 بلغ عدد الأراضي الشاغرة 39,309  أرض.

    تراجعــت نســبة الأراضــي الشــاغرة مقارنــة بالأراضــي المتاحــة إلــى أقــل مــن 19 % فــي دولــة الكويــت، وتعــد هــذه النســبة منخفضــة مقارنــة بغيرهــا 
مــن دول مجلــس التعــاون الخليجي.

    تتراوح نسبة أراضي السكن الخاص الشاغرة في الوقت الحالي بحدود 35 % إلى 40 % في مختلف دول مجلس التعاون الخليجي.
    وبالرجــوع إلــى الجــدول رقــم 45 الــذي يبيــن المشــاريع الإســكانية المســتقبلية التــي تعتبــر قيــد التخطيــط وكذلــك إضافــة 36,714 قطعــة أرض 

أخــرى إلــى الســوق، فــإن ذلــك سيســاعد فــي رفــع نســبة الأراضــي الشــاغرة إلــى المعــدل الطبيعــي مــع مــرور الوقــت.

إستمرار النشاط القوي في البناء لقطاع 
السكن الخاص خال عام 2024

*بيانات أولية.

أراضي السكن الخاص الشاغرة

معدل الشواغر

42,341

%20.4

42,305

%20.4

42,058

%20.3

41,189

%19.9

40,441

%19.5

39,309

%18.9

2019

جدول رقم 47  نسبة الأراضي الشاغرة ومعدل الشواغر في السكن الخاص في دولة الكويت

202020212023 20222024* السنة
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   سنقوم بإستعراض الأسعار المتداولة في 10 مناطق خلال تقرير النصف الثاني من عام 2024.
    هناك بحدود  85 منطقة مختلفة، سيتم تناولها بشكل نصف سنوي في الإصدارات القادمة من هذا التقرير.

    مــن الملاحــظ أنــه ليــس كل فئــات مســاحات الأراضــي محــددة الســعر وذلــك بســبب عــدم وجــود أراضــي بهــذه المســاحة فــي تلــك المناطــق، 
علــى ســبيل المثــال لا توجــد أرض زاويــة علــى شــارع رئيســي بمســاحة 400 - 500 متــر مربــع فــي منطقــة العارضيــة، وبالتالــي لا يوجــد ســعر لهــا 

ضمــن القائمــة. 

    تبيــن الجــداول أدنــاه قيــم الأراضــي حســب كل منطقــة وفــق الشــرائح والأحجــام المختلفــة، مــع الأخــذ بعيــن الإعتبــار بــأن عــدد الصفقــات الفعليــة 
فــي كل منطقــة قــد يكــون محــدوداً.

أسعار الأراضي

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

500 - 600 متر مربع

600 - 750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,480 - 968

-

1,178 - 934

1,455 - 911

1,345 - 846

1,113 - 882

-

-

1,197 - 776

1,186 - 769

1,451 - 676

1,070 - 1,070

997 - 602

993 - 595

1,026 - 577

1,118 - 599

748 - 748

886 - 533

882 - 494

863 - 485

1,016 - 712

-

-

-

-

874 - 627

-

-

-

-

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

جدول رقم 48  أسعار الأراضي السكنية في منطقة العارضية

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

1,316 - 723

1,044 - 764

1,010 - 635

670 - 664

1,154 - 625

884 - 624

932 - 528

698 - 528

985 - 522

645 - 522

793 - 445

484 - 446

جدول رقم 49  أسعار الأراضي السكنية في منطقة العيون

    شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة العارضيــة إنخفاضــاً بنســبة 8.06 %، إذ تراجــع متوســط الســعر مــن 997.1 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة 
عــام 2023 إلــى 916.7 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2024.

    شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة العيــون إنخفاضــاً بنســبة 18.54 %، متراجعــاً مــن 889 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2023 إلــى 724.2 د.ك 
للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2024.

يستعرض هذا القسم من التقرير القيم السائدة للأراضي في مناطق مختارة. 

   توضح الجداول التالية أسعار المتر المربع للأراضي بناءً على مساحاتها المختلفة.
   تم تصنيف الأراضي وفقاً لما يلي :

 شــوارع رئيســية:  أراضــي تطــل علــى الطــرق 

ــك  ــط تل ــية، وترب ــرق الرئيس ــريعة أوالط الس

ــة. ــع المختلف ــق أو القط ــرق المناط الط

  شــوارع رئيســية داخليــة : أراضــي تطــل علــى 

ــع  ــن قط ــل بي ــة وتفص ــية داخلي ــوارع رئيس ش

داخليــة ولهــا مدخــل لأكثــر مــن شــارع داخلــي.

 زاويــة/ بــدون زاويــة : قــد تضــم تلــك الأراضي 

زاويــة واحــدة )ملتقــى شــارعين( أو أكثر.

0102

03



72

التقرير العقاري

    شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة الفــردوس إنخفاضــاً بنســبة 10.34 %، متراجعــاً مــن 850 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2023 إلــى 
ــام 2024. ــة ع ــع بنهاي ــر المرب 762.2 د.ك للمت

ــر  ــن 598.3 د.ك للمت ــعر م ــط الس ــع متوس ــبة 4.53 % ، إذ تراج ــاً بنس ــالم إنخفاض ــاح الس ــي صب ــة عل ــي منطق ــارات ف ــعار العق ــط أس ــهد متوس     ش
ــام 2024. ــة ع ــع بنهاي ــر المرب ــى 571.1 د.ك للمت ــام 2023 إل ــة ع ــع بنهاي المرب

ــع  ــر المرب ــن 1,076.4 د.ك للمت ــعر م ــط الس ــع متوس ــبة 10.98 %، إذ تراج ــاً بنس ــد إنخفاض ــر الأحم ــة جاب ــي مدين ــارات ف ــعار العق ــط أس ــهد متوس     ش
ــام 2024. ــة ع ــع بنهاي ــر المرب ــى 958.2 د.ك للمت ــام 2023 إل ــة ع بنهاي

    ســجّل متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة مبــارك الكبيــر إرتفاعــاً بنســبة 17.49 %، إذ إرتفــع متوســط الســعر إلــى 1,140.4 د.ك للمتــر المربــع 
بنهايــة العــام الحالــي 2024 مقارنــة بـــ 970.7 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2023.

أسعار الأراضي السكنية في منطقة علي صباح السالم جدول رقم 50

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

500 - 600 متر مربع

1,056 - 587

1,007 - 574

855 - 759

760 - 519

757 - 543

675 - 586

824 - 497

836 - 495

673 - 586

716 - 440

712 - 434

503 - 503

567 - 456

546 - 463

-

595 - 401

598 - 396

396 - 396

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

500 - 600 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,286 - 1,022

 1,456 - 927

1,023 - 1,023 

1,023 - 1,023 

1,102 - 945

1,121 - 890

-

-

1,138 - 733

1,224 - 695

955 - 955

-

1,027 - 750

1,158 - 739

-

-

926 - 708

995 - 695

825 - 825

-

851 - 629

859 - 617

-

-

أسعار الأراضي السكنية في منطقة مبارك الكبير جدول رقم 53

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

جدول رقم 52   أسعار الأراضي السكنية في مدينة جابر الأحمد

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,423 - 954

1,380 - 906

888 - 857

1,142 - 912

1,135 - 891

-

1,088 - 818

1,084 - 777

-

1,088 - 750

1,076 - 706

739 - 695

1,017 - 751

1,010 - 739

-

869 - 634

858 - 625

-

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفردوس جدول رقم 51

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

1,464 - 883

1,232 - 1,011

1,108 - 805

936 - 895

1,103 - 667

950 - 762

998 - 668

860 - 802

1,034 - 644

761 - 742

888 - 558

689 - 670
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   ســجّل متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة جابــر العلــي إرتفاعــاً بنســبة 2.43 %، إذ إرتفــع متوســط الســعر إلــى 905.6 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة 
عــام 2024 مقارنــة بـــ 884.1 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2023.

   ســجّل متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة الصباحيــة إرتفاعــاً بنســبة 5.57 %، إذ إرتفــع متوســط الســعر إلــى 657.4 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة 
عــام 2024 مقارنــة بـــ 622.7 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2023.

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الصباحية جدول رقم 55

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

500 - 600 متر مربع

600 - 750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

950 - 799

1,080 - 696

1,191 - 690

1,268 - 743

939 - 609

834 - 760

906 - 683

965 - 668

1,173 - 675

903 - 552

1,006 - 568

886 - 531

850 - 524

849 - 466

600 - 397

790 - 543

784 - 516

799 - 501

797 - 449

555 - 387

758 - 521

763 - 569

599 - 491

594 - 434

491 - 403

721 - 478

725 - 448

679 - 435

683 - 381

426 - 307

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

أسعار الأراضي السكنية في منطقة جابر العلي جدول رقم 54

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

1,279 - 789

1,250 - 782

1,125 - 783

1,107 - 714

1,024 - 652

975 - 643

877 - 589

838 - 593

838 - 624

824 - 611

705 - 553

689 - 541

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

    ســجّل متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة الظهــر إرتفاعــاً بنســبة 3.17 %، إذ إرتفــع متوســط الســعر إلــى 775 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 
2024 مقارنــة بـــ مــن 751.2 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة عــام 2023.

ــع  ــر المرب ــن 896 د.ك للمت ــعر م ــط الس ــع متوس ــبة 6.84 %، إذ تراج ــاً بنس ــدالله إنخفاض ــعد العب ــة س ــي مدين ــارات ف ــعار العق ــط أس ــهد متوس     ش
ــام 2024. ــة ع ــع بنهاي ــر المرب ــى 834.7 د.ك للمت ــام 2023 إل ــة ع بنهاي

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الظهر  جدول رقم 56

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

1,295 - 908

-

1,177 - 819

-

1,066 - 727

861 - 861

968 - 695

-

924 - 672

-

836 - 597

-

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(

أسعار الأراضي السكنية في مدينة سعد العبدالله جدول رقم 57

أقل من 400 متر مربع

400 - 500 متر مربع

1,289 - 845

1,304 - 822

1,033 - 732

1,038 - 729

1,265 - 720

1,279 - 756

1,081 - 613

981 - 674

975 - 589

973 - 594

790 - 522

796 - 522

فئة مساحة الأرض

شارع رئيسي
على زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 

داخلي على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
على زاوية

)د.ك(

شارع داخلي
بدون زاوية

)د.ك(

شارع رئيسي 
داخلي بدون زاوية

)د.ك(


